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1 |Introducdo &€nquadramento

Em Portugal a readjfiourbanaainda estd muito aguém da maioria dos paises europeussporém vai
instalado na sociedade um amplo consenso sebessidade de reabiitaqualificar os centnolsanos

e iecuperar cgdificios degradados.

A reabilitacdo urbana tem ganhado cada vez mais expressao na pohtivadidmee que esta associada

a objetivos de requalificacdo e revitalizacdo dos espacos mais degradados, de forma a promover
funcionamentoais sustentavel das cidades e garantir uma habitacdo condigna. ®rptgndisgio

igualmente que a reabilitacdo pramoedhoria da qualidade ambiental e paisagistica do territério urbano,
através da recuperacdo dos tecidos urbelisda espas publicos e espacos verdes, da protecdo e
valorizagdo do patrimonio cultural, da modernizag¢éo das infraestruturas e da integragéo funcional de equipan

deutilizag&o coletiva e atividades econémicas.

De acordo com o RJRlihlicado peDecrethein.? 307/2009, de 23 de outaherado pela Lei n® 32/2012

de 14 de agosteloDL n.° 136/2014, ded@SetembrdL n.° 88/2017, 2iéde julhd)Ln.° 66/2019, de

21de maipcompete as autarquias estabelecer a estratégia de reabilitagdo urbana com uma visdo de polit
publica urbana, e posicisearomo motor do processo, definindo e progeagées de reabilitacdo e
regeneragdo numa gestiiwertada que mobilize atores locais

Nisa tem zonas emblematicas de elevado valor patrimonial e identitario, nomeadamente o centro historico, ¢
encontram em mau estado de conservagao, sendo necessaria uma potigéa oedgtane pensada
todo que é esse espaco e a restante localidade de Nisa, de forma a conseguir uma valoriza¢ao e enriquecil

de toda a urbanidade e da qualidade de vida das populagdes.

E de extrema importancia promover o coméecividralia da populacéo, nzémdo o espaco publico e o

parque habitacional, que pode ir de uma escala micro (um bairro, um quarteirdo, um largo) a dimensé&o con
com o objetivo de potenciar importantes investimentos na vila e no concelho, gugacantabuam
caracterizacade espaco Unico e privilegiado a uma escala macro (no contexto regional, nacional e at

internacional devido a posi¢éo transfronteirica com Espanha)

A deslocacdo das areas habitacionais para a periferia do aglomeradodiobee @ leabitabilidade

melhoraram, desenvolveu um processo de envelhesirnaa®rdais antigas, tradudadwm abandono
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progressivo do edificado e uma desqualificagdo do espaco publico. Da mesma forma se verifica, que essas f
periféricaspcn sequ° nci anttesseofimoezms concretizadas de
urbano claramente definido e interiorizado, contribuiram para a existéncia de espagos expectar

descaracterizados e sem consisténcia urbana.

Incumbe as Autaepulocais, a promocae thedidas necessarias a reabilitacdo derldasas que dela
carecam. Asrt@ras podem promover a reabilitacdo urbana através da delimitacdo de ARU e consequentes O

a desenvolver nas areas delimitadas, através de instropnigrstos p

Para além dest importantes instrumentos operacionais da politica urbana municpabsgistesfio

também relevantes e orientadores do processo de planeamento, ordeyestientoadestida Nisa

do seu centro histérico em particular. Desde logpassiupneponderaniamo Diretor Municipal, onde se
define a estratégia de desenvolvitesittwial, estabelecendo os principios basicos da politica municipal de
ordenamento do territéde arbanismo e as demais politicas ymbgrando eticulando as orientactes
estabelecidas pelos instrumentos de gestdo terérmobibdeacional e regiobem como as Linhas de
Orientaca&stratégc Mas pelo seu foco territorial e abjetipecificos,Rlano de Pormenor do Centro

Histérico ddisaé 0 documento maggevantpara a estratégia local

Ainda em matéria de planeamento territorial, € importante referir os instrumears utibbddesfo de

recursos financeir@®m a integracdoNisano grupo daesunicipgocom centrarbano de nivel supefar,

elabaado um Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEBtdhetpeeu mtegracdo dos
instrumentos de planeamento que suportam cada uma das piorddidesnde, onde se incluem os Planos

de Acado de Regeagfio Urbana (PARU), com ambito territorial incidente nos centros histéricos dentro de un
ARU.

Com base nestes pressupostos, o Municipio de Nisa procedeu@ipgéteitta versddga de&entro
Histérico de Nisam103861 Apublicada no Avisd 13658/2016 a 04 de novembro de 2016, mais tarde
procedsearedelimacao dessa ARU, com ampliacdo da aré83xa MpeloAviso n.° 9853/20496

de junhgermitindo com issacesso a financiamentos por parte da autarquia digjudabilizacdo aos

proprietarios do acesso a apoios e incentigos fiisaaceiros a reabilitagdo urbana.
Assim, com a ngwablicacddest ARU o presente documento enquadra a corresp&tdlatteevés de

instrumento prégrio Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana do Centro Histdrious derhisa
do artigo 16.° do RJRU.

¥ figCOT
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Assim gpresent®©RUassumee como urelemento pratico de agoiduacdo do municipio ao nivel dos

investim@os em espacos e edificios publicos, que pode sey comj@g@diade privadarrEcumprimento
do artigo 33°, determina o ambito e o prazo de execucaamaediplh ainda:

1

1
1
1
1
1

Acaracterizacao e diagnostico da ARU;

A estratégia de reabilitacdmarba

A Tipologia da ORORrazo de Execugéo

As prioridadesobjetivos a prosseguir na execucdo da ORU,;
O quadro depaios e incentivos as acOesat®litacéo;

O modelo de gestadeeexecucdo da ORU;

1.1.| Conceitos de Reabilitagdo Urbana

Como j& se referiu ar&JRULom todas as suas altergg@eite a delimitacdo da ARU e a aprovacao da

ORU em ocasides diferentes, concedendo medidas para agilizar e dinamizar abasabilitacdo u

nomeadamente:

a) Flexibilizando e simplificanpiamosdimentos de criacdo de ARU;

b) Criando um procedimento simplificado de controlo prévio de operagdes urbanisticas;

c¢) Regulando a reabilitacao urbana de edificios ou fracdes, ainddapitolacaéi ARU, cuja construcdo

tenha sido concluida h& pelo menos 30 anos e em que se justifique uma intervencéo de reabilitacédo, dest

a confedhes adequadas caradieds de desempenho e de seguranca.

Neste documentonianse comeeferéniaas definicdes estipuladesatineas b),én)) do artigo 2.°RdRU

1 Area de reabilitacdo urbadaa area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,

degradacgéo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos eguiiaaefitosoletiva
e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamemntefere gsessas
condi -»es de uso, sol i dez, seguran-a, est ®t i c
Operacéo de reabilitagdo urbamanjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a
reabilitacdo urbana de uma dedeiarénea;

Reabilitagdo urbara a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimoénio urbanistico e imobiliario é nmantatm ou em parte substancial, e modernizado através

da realizacdo de obras de remodelacdo auialgénedios sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construg

reconsticao, ampliacao, alteracdo, conservacao ou demolicao dos edificios.

4 CAMARA
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1.2.| Objetivos Gerais de Reabilimtibana

Atualmente é consenso comum tpebiitacdo dos nicleos urbanos histonsste nuaos pilareda
economia de usos e ocupacdes ddes@ntabilizacdo do espaco constdadim®cao de bensudédade
publicagquipamentos e infraestrutdrasabilitacdo urbana € interpretadgpoammtorde emprego nas
areas da conservagéao e turismo tooteale receita para as cidadesequenam destinos naiativos
Pode dizese queepresenta a readaptacaodida@irbano, canmobjetivo de melhorar afsneionalidade,
mas também, devitalizar os espacos, para se tornarem centros nuadeasss/a@eimento econémico
sustentéel e de begstar das populagdes.

Consiste neadequaio tecido urbano degradaéndo o deviéiofase ao seu caracter residencial, mas com
uma acabaseada em dois tipos de intervencdes complementares:

A uma interven- «o reablitaghiadod ediftdimddindp mesmop camstrucope dlgans  a
equipamentos qolementares;

A uma interven-«o na pai faehgdasrespacodde tramsiciioedorsorm espacm s
publicocontiguo ao residencial), na medidaeeas datervencdes i@@bilitacdo, surgem muitas vezes
associadas a atuacdesmdboramento do espacgo publico e da sua revitalizagdo, paientadasdio e

longo prazo, numa perspetiva de sustentatdidade/encéo, articulando as oportun&dadegagens

competitivas e um urbano de expresséo localizada.

Omodelo de desenvolvimento do procesgerkracadeve ser enquadradon uma preocupacao de curto
prazo, apontag@ra a resolucéo de problemas prioritarios colocados petmedificaddaa sua utilizacao
e rentabilizacdo mas, simultaneammantema orientacdo estratégica de médidaugmue devera ser
suportada num processo de revitalitac@spacos intervencionados, para se conseguir atrain@vfidelizar

habitantes dinamizar a competitividade social e econémica

Independentente das operagfes de reabilitagdo urbana, os municipios tém a responsabilidade de qualifica
manter as infraestruturas da sua responsabilidade, tal como os particulares tém wagiedds sense
imoveis e o dever da sua reabilitacdo. Poréempesrexiste essa consciéncia por parte dos particulares, pelo

gue a ORU surge como uma oportunidade para sensibilizar e apoiar os proprietarios e demais titulares de di

Ha princips basicos que o municipio estabeleceu para uma boa egsteatditiiacde urbana e assim
responder da melhor forma a este processo, séo eles:

- Manter a identidade da &rea a reabilitar

- Garantir austentabilidades intervengdes propostas

- Pronover a revitalizagéo e dinamizacdo dos espagos a intervencionar

; CAMARA
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Com aARUem causa posteriore®RU d&se um novo ciclo de planeamento e gestéo urbanistica, que se

pretende envolva e capte o interesse dos atores locais para a prossecucatedaasiliaégiaurbana.

Um dos valores fundamentais das ARU esta relacionado com as opomamdadesntiguer paras
investimentos publicos, querinuentivos a reabilitagdo do edificado privado por parte dos proprietarios,

previstos em pragias nacionais e comunitarios.

Sado exemplos de fontes de financiasitéonente relacionadasacdalimitacdo de ARU, o financiamento
comunitariprevisi no Portugal 2020, designadamente por via da prioiidade e st i -idogdb de A6 . 5
medida destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zc
industriais abandonadas, (incluindo zonas de reconversao), a reduzir a poluicdo do ar e a promover medid

reducdd e ru2doo.

O IFRRU 20Z0outro ingtmento financeiroRtmtugal 202Que concede empréstimos nas condi¢cdes mais
vantajosas, para apoiar a reabilitacda wetmartodo o territério naciddaipnibiliza empréstimos
emcondi¢cdes mais favoraveis face as do mercado, para a reabilitacdo integral de edificios, destinados a habi
ou a outras atividades, incluindo as solugfes integradas de eficiénniaisragtggtiadas no &mbito dessa

reabitagéao.

Qutro exempl® o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento
Conselho da Europa, com o Programa Reabilitar para Aatstadz@io Acessjegle tem como objetivo o
financiamento de operacfes de redbilile edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apos
reabilitacdo deverdo dessi@apredominantemente a fins habitacionais. Estas fracdesedeastinam

arrendamento em regime de renda condicionada.

Estes pressupostesyelam bem a imparidréd delimitagcdo IARU ea execucgéadas respetiv@ORU
enquanticiativas decisivas para a promog¢ao da reabilitacdo urbana, estimulando e alavancando a inicia
privada para reabilitacdo dos edificiadgradie dotando os agentes publicpartemlar o Municipio, de

recursos e oportunidades adicionais para intervir na reabilitacdo do espaco e dos equipamentos publicos.

1.3.| Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico

Com esta ARprocuraepromeer o desenvolvimettdiovilale Nisa elevar o seu nivel de atratividade como
lugar de fixac@e populacamlugar central do Concelhquantatcleo urbano principaArem Territorial
Gaviao / Nisa / Castelo de Vide / Marvéo, em complementaifidedigre.

¥ figCOT
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Nisa possui um grau desobdacgdo urbana que Ihe confere forte valor de conjunto e unidade formal, escala

caracter urbano, determinantes no reconhecimento de Nisa como nucleo principal na rede urbana concelhic

Para defesa da integteldo nucleo e na salvaguarda do s#idcdyj cultural e urbano,-deyde acordo
com as Linhas de Orientacao Estratégicas definidas para o Municipio, promover a qualificacéo do espago p

e recuperacao do edificado.

A Vila de Nisa edifseacono sitio de elevado valor histéricolisoréurbano, com uma zona mais elevada,

em torno da Igreja do Espirito Santo e uma zona de fixacédo primitiva, em torno do Centro Antigo. Entre esta:
areas defirge um espaco aberto de uso coletivo qostiei @@mo um sitio especial, cortedataas de

Rossio, que articula as duas unidades de maior valor historico e simbalico.

Os estudos disciplinares ja elaborados para o Centro Histérico e os elaborados para a vila de Nisa, orientan
aarticulacao das intervencgdes de qualificaspagmurbano no Centro Antigo e areas envolventes, com as

outras polaridades geradas pelo desenvolvimento do nucleo.

Com esta ARU pretesdeiabilizar a qualificagdo do espago publico e a recupdific@aodmeluindo o

parque habitacional, @dside servigos publicos, equipamentos e espacos dedicados a atividades tradicionai
Os objetivos especificos sdo os seguintes:

- Valorizacao e clarificagdo da malha urbana, realgcando os prinefpais seartratado planeado e o valor
historicqpatrimonial e cultural;

- Recuperacédo do edificado, valorizando técnicas, saberes e materiais construtivos de modo a permitir tamk
fixagcdo de habitagcao;

- Localizagéo preferencial de atividadesd(edipasitivas e de espacos de convivio eoletisn

- Incentivo a atividade comercial, preferencialmente ligada as atividades tradicionais, quer por via do artese
quer pelas atividades da industria agroalimentar;

- Consolidagéo da atividasté@ucional e de apoio social.

f/: CAMARA
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2 | CaracterizépdaARU

2.1 |Localizagéao

AARU do Centro Histérico de Nisa lseatiagarte rmste
da vila de Nisaede demunicipicom 0 mesmo nom
constituido pdrfregues O Concelho dédisasituase na
Regido do Alentejo (NUTS IBeBidn dalb Alatejo (NUTS
), ocupando uma &rea gecayddi 575684 ha

Figural 8 Enquadramento do Concelho de Nisa no Pais e Regido

Nisasituase na transi¢cdo de um territério mais acidentado a norte com a peneplanicie quaaaakteriza a z
do Concelho, e é no centro desta transi¢cdo que se situa a sede de concelhgyaeceiuti@hodopia

sua posicao geogréafinas também mmro aglomeradmde se concentram as fungdes urbanas principais.

Esta posicade topama Herarquialos aglomerados do Conaighiese ao facto de ser um nucleo urbano
estruturado, deganténcia urbana relevante integrando sedes de equipamentos sociais e servi¢cos de importan

concelhia, bem como lugar d@dixde atividades empresariais.

No Municipio de Nisa, além desta ARU eseontra
delimitada outra no mesmo aglomerado, a ARU do

fiMercado Municipal .de Ni sa

A ARU do Centro Histérico de HNis@orte do

aglomeradeoepatase a zona mais antiga da vila

Figura2 - Localizagdo dsARUde Nisa com destaque para a
ARUdo Centro Histdrico de Nisa

E interessante considerar a caracterizacéo desta zona desenvolvida no PEDU quariElonrefér® dud. | o]
Centro historico de Nisa, tinha cerca dsi@66tes, o que representa cerca de 8,7% da populacao da vila, dos
guais mais de um quarto tinha 68is@amos. Estes nimeros evidenciam a incapacidade que a zona histérica
da Vila de Nisa tem tido para fixar e atrair residentes, 0 que se refle¢mtautesgovoamento e na
degradacéo e abandono do patriménio construido. Em termos ecoeséjigicakrieatiz, de uma zona de

muito baixa densidade empresarial, praticamente inexistente a oferta de comércio e servigcos de apoio.
obstante, locairse nesta zona alguns servigos importantes como os Pacgos do Concelho e a Santa Casa ¢

Misericordia ddisa, com diversas valéncias de apoio social que incluem Lar de idosos, centro de dia, servig

% CAMARA
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2.2 | Enquadraento historico

As terras onde se ergue a atual vila de Nisa terdo sido habitadas j4 emnémuaasepd que dessa

presenca romana no local restam ainda alguns vestigios importantes. Tendo em consideracdo uma Sér
trabalhos ja publicados pa@rsbs autores, os achados fortuitos e outros resultantes de pequenos projetos de
investigacao que vaado levados a cabo no Nordeste Alentejanamgsapessivel concluir que esta regido

do territrio nacional deveré ter sido alvo de uma ostgpagficasiurante o periodo romano.

Aliado a este intenso povoamento, as condi¢des paisagisdicasdesteglo relinem o necessario para uma

mediana a boa preservacdo dos sitios, resultando num elevado nimero de ocorréncias que se dispersam
v&ios concelhoA.relacdo de proximidade com a cidade de Ammaia, e a riqueza aurifera do $ejo e alguns d
seus afluentes, terd propiciado um povoamento efetivo do espago durante o periodo romano, provaveln

assente numa matriz de origem indigenii\eimasonomastica preseameepigrafes degido.

Em 1199 D. Sancho | doa a Herdade da AcafadoQrelaplo, para que 0os mo

guerreiros ajudassem no seu povoamento e defesa, como era habitual na

Figura3-D. Sacho I, quarto filho de Afonso Henriques
e segundo rei de Portugal

Este territério edealimitado, de modo muito syraamimrte pelo Rio Tejo e a
ddinha parte do territorio temisiconcelhos de Nisa, Castelo de Vide e teari®ido esparlunto ataal

fronteira. Os Templérios edificaram uma fortaleza que os defenfigisse dipslizava a posse desses
territérios. Ao mesmo tempo 0 monarca anuncia a vinda de colonos franceses, que chegaram de forma fas

sendo o ultimo grupdtidesio ao povoamento do territério da Acafa.

Instalararse junto das fortalezas codasuypelos monges guerreiros e ai ergueram habitacfes, fundaram

aglomerados populacionais a que deram o nome das suas terras de origem. E neste sentido que si
possielmente o de Nisa, ou,sgjado os primeiros habitantes oriundos de Nice, erguwerams agai A No v a
Ni ceo ou mel hor di zendo, a Nisa a Nova, gue enco

este referse & sua antiga terra de origaéice francesa.

Assim terdo nasciiez(de Arles), Montalvao (de Montauban),(deldsalouse
cidades do Sul de Franca. A Nisalieraconcedidos dois forais, o pri

possivelmente antes de 1232 ou durante esse ano.

Figurad 0 D.AfonsolV
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Com estedocumensoconcedidos pelo Beipor um senhor laico ou eclesiésticocediddsrras baldias
para uso coletivo da comuniglidava regulamentada a organiza¢ao social e administraeay defnia
pertena & coroa e ao senhor donatario

Em 1343,.[3fonso IV estava em guerra aberta com o seu genro, Afonso XI de Castela, o que colocava em ri

toda esta zona fronteirica, dai o Mestre da Ordem ter solicitado ao Rei a constru¢éo de uma muralha para pri

da populacao, pedido este que foi aceite.

Figura59D.Joaol

A situacdo fronteirica de Nisa determinaria sempre
investimentos nas suas fortificacbes, bem como u
fundamental na defesa da independéncia do, guetéeceberi

de DJo&o | e quatribui ® 2 t uNotavedd € Wi | a
Figura6 0 D.Manuel |

D. Manuel I, Rei de Portugal, da casa de Avis;sdedicaeformas de tipo tributério, legislativo e
administrativo.Egas reformas foram fundamentaiscoafigurar o Reino de Portugal como um estado
moderno.

Dom Manuelat r i bui u novo For al 8§ Vil a, a poa sefafissa, d o a |
provavelmente sob a influéncia da palaPaiNiegteégia de 22 amvembrde 1497 ordeu D. Manuel |

a verificacdo de todos os forais ja existentes daefdncidmbiu o Doutor Rui Bbsgmcelemor e o

desembargador Jodo Facanha e o cavaleiro Ferndo de Pina de tal tarefa.

s VIE S g PO ST O Figura? - Cartade foral- anode 1512

O segundo Foral concedido a Nisa pelo Rei D. Manuel | em

} 1512 (na mesma altura em que intervinha nalgumas estruturas,
éﬂm MMVH : L. . N

('?«j SYRVAY N RV 3 BRass conforme lapide coeva colocada junto da Porta da Vila), insere

se nos chamados Forais Numa,grande reforma administraévja tjnha sido pensada pelo seu pai, D.

Jodo Il, mas que faleceu antes de a concretizar. Achava o monarca que os antigos forais estavam desfasad

termos sociais e econémicos.

A — A f/; CAMARA
T MUNICIPAL 1@;{@ E)F”j
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Paris durante a Guerra da Restauracéo.

Figua80dD. Jodo IV

Em plena guerra da Restauracao o castelo é reforcado com uma segunda cinta defensiva, e outros acresc
menores como aconteceu em varias outras fortificacde<oatépoca derrocada do castelseave

grande parte as escaramucas da Guerra da Sucesséo de Espanha na qual Portugal participava (entre 17
1713), sendo que logo em 1704, durante a primeira campanha, foi ocupado pespesedasanco

A destruicdo continuou no século XIX, quamdorésados 0s paramentos seiscentistas, e embelezado o
conjunto com merldes e outros elementos anacrénicos. Restam hoje duas torres, alguns panos de muralha,

portas ainda de finais do século XllI, a da Vila e a de Montalvao, assim destomepltatiagaara a vizinha

povoacédo do mesmo nome.

/ Porta de Montalvéo

Pelourinho

Igreja e antigo Hospital da
S.C. da Misericérdia de Nisa

Igreja Matriz Porta da Vila Fonte do Frade

Figura9 d CentroHistérico de Nisa
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A Porta da Vila tem sofrido varias modificacdes. Tem arco apontado assente sobre impostas quadradas
flanqueada por duas mtags, de planta retangular, com ameias. Sobre a pedra de fecho do arco, voltada par
0 exterior, estdo dois escudos apsntad deles o escudo de Portugal com as cinco quinas, as laterais ainda
deitadas (anterior a reforma de 1485), sendo o adtidiazerhenicipal.

Em 1646 foi ai acrescentada uma lapide evocativa da decisdo tomada nas cortes de Lisbog desse mesmc
quando o rei D. Jodo IV tomou oficialmente Nossa Senhora da Conceicéo por padroeira do Reino. A coloc
desta lapide, encimada um nicho com a estatua da Virgemssegiti@ntico ato nas portas da capital. A

lapide e a imagem, bem como umépitdeamanuelina, foram retire Q

em 1945, quando se pretendeu restituir a porta a sua traca origﬂ
N

N

K‘-,
Apesar disso, consergaminda dois escudos quinhentistas no paﬁ]
muralha anexo a porta. Adossada a uma das torres fica a Torre
de costrucao posterior; também a Torre da Igreja Matriz soer_f ﬂ!

desta porta. s |

FiguralOd Porta da Va

A Porta de Montalvao akrem arco abatido, sem impostas nem pilares, e junto a-staceadi&t® da

Cadeia Nova (hoje MuseBatdad@ doBarrd. Para além deste edificio, a muralba #igama torre, de
configuracdo idéntica as amsygprase intacta, conservando ainda uma lapide quinhentista, com a cruz da
Ordem de Cristo e duas representacdes das cinco quinas.
Segundo a tradi¢cdo a sua antiguidade remonta a mesma época
do Castelo de Ferron erigido pelos templarios. Mais tarde quando
a Odem foi extinta e se instituiu a de Cristo, a cruz orbicular foi
substituida pela potentada da nova Ordem.

A Figuralld Portade Montalvao e Torre

Relativamentehabitacdo no Centro Histopiodese referir queavescimento da Vila de Nisa, é fruto da
evolugdo do seu nucleo urb&euas muralhas foram absorvidas diluindo o centro histérico no espaco
envolvente em grande parte porque nao difetenga deotas acentuada entre estes espacos, isto €, nao

percecionamoscentro histérico quando chegamos a Nisa, temos que o procurar.

A A CAMARA
& > MUNICIPAL
N &NlSA @@ ” |
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Em consequéncia da procura de melhores condi¢des de vida, e da falta de emprego crénica desta regido,
néo ficou atrdsedantos outros concelhosntimior do PaiApds a segunda guerra mundial e perante a
necessidade de reconstrucdo de grande parte da Europa que crescia a ritmo acelerado, centenas encontrar
emigracdo uma oportunidade e os que, foraramraramndém viver e dar melhores condi¢des de vida as

suas familias, e isso significa melhor habitacao.

O centro histérico envelhecido e despovoado, com um casario de pequena dimensdo, em tempos sobrelc
onde pouca luz entra, humidadesierdefientilaggja ndo responde aos anseios perfeitamente legitimos dos

seus proprietarios, dos seus filhos ou dos seus herdeiros, apresentando uma degradac¢éo acentuada.

O centrbistorico deidh tem duas partes distintas: uma que envolve os eixos principais Rua Francisco Miguér
e Ruanténio Lobo da Silveira Alvito (antiGeeReral Carmgngue compreende 0s espacos urbanos mais

representativos, e uma outra com vivésc@adss a ureavolvente popular.

A seu favor, podemos dizer que tem caracteristicas que impoxs . | s ]

- P
pela sua memodria histérica, pelo seu kegattotura bem organizz-'fj al

, —
e pensada, que se encontra huma malha constante e bem c l | \
que alterna ruas prinisipam ruas estritagrdseiras. Ainda hoje se
de referéncia a catedraticos e estudantes de arquitetura e urb

As suas portas com postigos e janelas com desenhos tradi
chaminés de grande valor na composi¢cdo espontanea dassci
casas mais ricas amtarianas vergas, ombreiras e portas. Nas

pobres, as cores que se repetem nos socos, cunhais e cimalh @

Figural2d Casa tipica do Centro Historico

Os logradourasspacos tao caracteristicos utngeiydes e tdo importantes na vivéncia dos seus habitantes,

séo fatores de valorizacdo ambiental e paisagistica que importa preservar.

O abandwe a degradacgédo das edifica@iesido um crescendo nas Ultimas déeada617, eram para

cima de 60, @noveis a precisar de intervengdo urgente.

: f/; CAMARA
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2.3 | Enquadramentwos PMOT

S&o dois os Instrumentos de Gestdo Territorial a que a ARU do Centro Histérico de NiBbMesobrepbe,

Nisae o PPdoCentro Histérico de Nisa 1Bjg.

Enquadramento da A\R\U\\go\
Centro Histérico-de Nisa nos PMOT

O PDM de Nisa foioaté 12 Revi&o publicada no Avis®
13059/2018e9 de novemprtendo um&? Corregcao Maderi

: \ : no ano seguinte através do Aviso n° 583 ZDH@ maio.

L N NN ‘\' Assim, com as ARU j& tracadas foram enquadradas na revisdo do
4 S ' PDM,adquirind@ configuracdde UOPGio Art.° 103° da

Seccéo lll d®egulamento.

PMOT
c Flano de Pormenar do Centro Histérico de Nisa.

i ; N W Figural38 ARUdo Centro Histérico de Nisas PMOT
[ rerimetro urbeno § L

Limite de Areas de Reabilitagdo Urbana \
l lARu do Centro Histérico \
\v,;\\

Na Planta de Ordenamento do PDM, a ARU do Centro Histérico de Nisa estd em Solo Urbanizado nas seg
categorias e subcategorias: e —
1‘[ Espagomsidenciai‘ﬁreas JJ—U\V Centro Historico de Nisa n P.DM:

consolidadas;

i

T

1 Espacos verdede protegao e - S

1 Bt E:éuu Municipal
enquagmentp Solo Ristco

[E] e cesciticaio em Solo Rursl Pariksbana
9 Espacos de uso espedsdsie L PR ——

Espago Agricols

I Espoco Agricss RaAN)

k Espago de Uso Miliplo Agricola e Florestsl

:D Perimetro Ursano

| Classe de espago em Solo Urbano
ey

9 Espacos urbanos de baixa densidad |-
Espagos residencias a consolider
 Espacgos centrais e
I Es0ac0s Verdes de Reaeioe Lazer

equipamentos)

Figural4d EnquadramentoadARlha Carta de Ordenamento do PDM

As condi¢cOeg edificacdo sdo as defimdaart.’80°,85.2,91°,94.°e 97° do regulamento do PDM

CAMARA
L B4 Jeloii
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NaPlanta de Condicionamte$’DMFig.15), onde séo representadas as serviddes administrativas e restricbes
de utilidade publica, a ARU do Centro Histérico de Mispdrsahmentere

1 Equipamentedificio escolar;

1 Patriménio edificadiméveis classificados com zZgerassle protecé®zona especidé protecdo

1 Infraestruturagbastecimento de agua;

1 Reck viéria serviddes rodoviarias de Caminho Municipal e Estrala Naciona

 Enquadramento daARU do |
Centro Historico de Nisa no PDM
AL il

=Pt ]
1 ; l

Para estas areas aptieao disposto no

[ Limite de Area de Resbilitagio Urbana
| Patriménio Edificado
i
Monumento de Interesse Piblico

art.° 8.8lo regulamento do PDM, ou seja,

NN

¥ OG-

LRI
XS

3

aplicanse 0s respetivos regimes legais

®  Imvel de Interes se Piblico

A Monumento Nacions!
Equipamento

@  Edificio Escolar

em vigor para essas serviddes.

==—= Conduta Adutora
=== Colector de Aguss Residuais
Recursos E colégicos
Reserva Ecolégica Nacions!

’ Recursos Agricolas e Florestais
[[TT] Reserva Agricola Naciona!
[ Povoaments de Oliveras

L Povoamento de Sobreiros ou Azinheiras
Patriménio Edificado

v Zona Especial de Profecgio
Zona Gersl de Protecgio
Infraestruturas
e Figural58 Enquadramento da ARE Carta de
[ rerimetoubano

Condicionantes do PDM

PR v

Ainda no ambito da revisdo do PDM a rede urbana fodotaskificada em 4 grupos, estando a Vila de Nisa

naClasse M N%cl|l eos urb
de importancia urbana relevante qu| [iCentroitistoricoldeNisano PP

pretende restruturar e dotar de condict

expans«o urbanao

O PP do Centro Histoérico depuisiecado
em 1998 peDeclaragéo n.° 182/98 de 1
maio, tendo sa ORU de enquadri
essencialmente o estipuladdCoaslicoes
gerais e especificas dos edifici@apitulc
Il (artigos 5° a 21%® a Qualidade
arquitetboa - Graus de protecdo
condicionamentos especiflooSapitulo Il
(artigos 22° a 25°)

Figural6d Enquadramento da ARBPlanta
Sintesalo AP do Centro Histérico de Nis

CAMARA
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De ressalvar queCentro Histéa de Nisa, delimgaadoPP, corresponde a uma zona com elevado valor
patrimonial (destacasdas muralhas, Portas da Vila e de Montalvéo, a Igreja da Misericérdia de Nisa e c
Pelourinho de Nisa), mas que ao longo dos anos perdeu a sua cerdrasiddde, wing tendéia de
desertificagiiabandono e descaracterizacdo, o que se pretende combater com estes instrumentos proprios.

2.4 | Estrutura UrbanaRarqueEdificado

O Plano de Salvaguarda do Centro Histérico de Nisa, refere que:

fO centro histérico de Nisa pelasinguea geométrica apresenta as caracteristicas de "Bastide”, nome
associado ao sentido de fortadszadades do Sul da Franga, com estruturaigedesér obedece a
tracados geométricos existindo normalmente uma muralha envolvente, cenmpdiifdis yjmecensoante

a importancia do nucleo, donde saem ruas que se cruzam em pragas hormamente centrais.

A morfologia urbana aplicadBastide , era a t2pica cidade medi eval 1
visava proporcionar segurangahabitantes e desenvolver o contgsize. cidades fortificadas nasciam
sempre junto a uma fortaleza e Nisa nédo foi exce¢do. Com as suassrdadipadagpao comércio, uma

via importante que ligava a entrada a praca principal, onde ag@easspassieianse aqui os locais e

monumentos mais importantes.

Ascercamumuro® respetivgsortase postigoscom as torres de menagem e 0s casielos, elementos
gue na Baixa Idade Média serviramebainas referéncias primordiaigrotues;do do plano urb@rso.
muro portagnedievais constituiram os elementos fundamentais de deiimginslpsvoacGesendo

as cercas de entamda hoje identificameiplano urbano délas oeidades, partes do seu interior e/ou das

suas imediacdes referenciam o centro funcional de algwoamdelaaso de Nisa

No Centro Histdrico a esautbana € fortemente marcada por espacgos coletivos, com destaque para os
principais arruamentos estruturantes com desenvolvimdintal loegfié/este (como a Rua Joao de Deus e a

Rua de Séo Tiago, a Rua Capitadoviteiro com prolongamento peja BoaViunicipio e pela Rua Antonio

Lobo da Silveira Alvito incluindo o Largo da Cadeia Nova, e mais a sul a Rua do Sécuddampam os vario
espacos de praca (Praga do Municipiodd @apteia Noydaargdr. Antonio Granja, Largo Dr. José de
Alneida, Largo dos Posfigasijo sistema e perfis disponiveis determimaranorfologia parcelar,
naturalmente impressa pelo processopdgdo do territbm@antendse ainda alguns resquiciesttatura

fortificada.

Ja fora da parte mais antigaemitro Historico destseaa oeste, uma via estruturante importante para a Vila

na medida em que estabelemetradaorte(da Beiradixai Castelo Branoe)trespassa toddogalidade

¥ figCOT
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pelo centro princjpie forma a ligar a sul ao resto do D&Rortalegrelratese da Estrada das Amoreiras,

gue duplica classificagdo com a ENA®iseguimento pela Praca daibliep e pelRua B de AbrilA

ligacdo distrada das Amore&aona mais interior da ARWgfaela ala norte da Praca da Republica rumo
aos LargoBr. Antonio Gramjao 5 deutubrpa partir dai a ramificagdo das ruas segue essencialmente no
sentido este/oestom algumas perpendiculares, a finalizarasodd_Beyesa e do Martir Santo.

Ainda segundoRlano de Salvaguarda do Centro Histérico deDNisa i nt er sec- «o0 das
quarteirdes que constituem o nucleo predominantemente hahitesdéat, @mnstrucdes continuas dum

lado e do outros espacos verdes sdo quintais nas traseiras, determinando uma hierarquizacéo viaria as ru
principais servem as casa e as secundarias estabelecem a serventia dos logradouros.

As muralhas absorvidda penstrucdo fazem atualmente parte dos logeadtsip@sedes das habitagdes,

por vezes os edificios desenvslvel®m ambos os lados da muralha com passagem através desta e com salas
escavadas.

Os lotes tém frentes pequenas e profundas, camameetéstydticos, com 3,5m/4,5m por 23 metros de
profindidade.

A superficie construida ronda os 11,5 metros, o restante é o quintal. Nalguns casos estes quintais deram |t
construcdes cuja entrada se faz pelas ruas dos logradouros, simulaadiuasiéigiossd Estas traduzem

as construgdes popudaes casas senhoriais ou apalagadas que existem ocupam lotes de grandes dimensde
dependendo do prestigio ou necessidades dos seus ptoprietarios.

Na restante area da ARU, fora do Centro Histdstaicdc@ enc oprimida de maiores dimensdes, com

edificios que podem ir até aos 27m de frentes, embora a média esteja entre os 6 a 8m. A maioria dos quart
tém grandes espaabertosu de logradouros, alguns a tal ponto dedeiz Urarticok fruticol#nclusive

as ruas sao todas de maior amplitude que as do centro histérico.

A nivel de numero de pispsargue edificado da area de intervencdo da ARU-sarabenizaim espaco
urbano denso no Centro Histédoedificagcbesssenciatentele 2 pisos enquanto que fora da parte mais
antigao espaco urbamamencs cerso, poisasconstruiies forarmeditament@osteriores. Na totalidade da
ARU o edificadaonstitufmho geral pedificios de 2 pig65,7%), alguns de 1 pisé oincluindo garagens

e arrecadacbeppuos de 3 pisos §,7% e apenas 1 prédio de 4 p{Basl7). Podeconcluise que a
esmagadora maioria do edificado, cefi®a,derfim oulois pisos.

¥ figCOT
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Caracterizagao e diagnostico da ARU do
Centro Historico de Nisa

Figural7d Caracterizacédo edificado da ARAUNUmerode pisos

[ uimitecanry

Quanto a utilizagéo funcional identHseBBdas Caracterizagdo e diagnostico daARU do

Centro Historico de Nisa

edificacéesdestinadas a uso habitagiosehdo
maioritariamente habitagfes unifan@i@rese com
1,8% dequipamentos, seja administrativossoelai

turisticos, enquantoc@amponenteamércio/servico

com unmegish de 2% localizados sobretudo fore

nucleo mais antigog.19.

Fungéo do Edificado [ | Equipamento Reiigioso
I razémindusvial [ | Equipamento Turistoo
B #rrszémRursl [ Anexo

. . ~ . - I = Garagem
Figural8d Caracterizacao do edificado da ARUNCOES | ] resswree [ retiao v
[ comércioserviposs [ Hevitagio Unismiiar
[ Equipamentos  [__J Limie daARU

Da andlise destes daddativamente ao seu estado de consergsfiéase que as edificacdes reconhecidas

e registadas, se apresemageralemRazoavel estadcerca dé&0,4%). Nas situacbes mais extresras

Maue Borrestadpencontrarse asrestantegdificacdesorémeos edificios mais degradados e com piores
condi¢cBes de habitabilidagesar de serem apenas 15,7% do t@adssigsenalment@as zonas mais

antigas do Centro Histobeoqualquer formaiaseminacédo das situacfes de naalo ekt conservacao,
obrigam a uma leitura de conjuBld@o que respeita aos necessarios programas de reabilitagdo, a definir

por prioridades objetivas face a percursos e contextos urbanos mais expostos.
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Caracterizagao e diagnéstico da ARU do | D€ faCtO, é visivel no terrecididado da pOpula(;éO

Centro Histérico de Nisa

local, da warquia e de outrasstituicbes na
manutencgdo dos edifigposémtambénd notorio o
abandono e a degradacdo de uma parte significativa
dos edificios da ARU que tempemdor muito

significativo, quer em termos queansitajuer em

termos do impactegativo que imprimem a imagem

do conjunto urbano.

[ umite ca

Estado de Conservagao . . ~ g

—— * Figural9d Caracterizagdo do edificado da ARdtado de
| | Razoavel conservacao

. e

Avaliando a data de construcdo dos edificios da ARU do Centi® Nisaorecde acordo com asandli

efetuada aos dados dos Censos dea@Qiitel

Caracterizagao e diagnostico da ARU do
Centro Historico de Nisa

da Subseccgamncluse que a grande maioria (
edificios (77,3%) € de construcéo anterior a
de 60 do anterior século, embora no nucle
antigo a maioria sdastougOeanteriores B945.

Contiaseaindacom?2,6%los edificios construid
entre 1961 e 20l1Mdenotandse a maior
modernidade dos edificios consoante o afast
do Centro Historico.

Figura208 Caracterizagdo do edificado da ARata da | E3-re=e=ss

Census 2011 - SubSecgdes

construcdo de edificios | mmm srsswmsmmme s [ nm s e e 0
B =ricios comsmuies enve 19150 1345 [ Esficios consTubios enve 1991 e 1995
[ msteos consvunos snve 1565 e 1560 M) S ios comsmuisos anve 1356 2 2900
] evnices comsmumos evre 1551 e 1970 [ =2 1i=ios comswuises eme 2001 2 2005
[ ssress comsmnos avme 15712 1560 [N 55 sovsmtos enve 2005 8 2081

O valor patrimonial de um espaco, seja de ordem natural, sociocultural e/ou histérica, € de suma importancis
a valorizac&@dirmacao da identidade de uma comunidade e do seu posicionamento numa regido, sendo por i
importante reconhecpreservar mtegrar nas novas dindmicas urbanas, esses valores paimoniais.
consciéncia da realidade que nos envolve incita & elaboragdo de estratégias e instrumentos que contribuan
a melhoria das condi¢des de vida e perpetuem a menaEpileidands sentimentos de vinculo a um

lugar especifico.
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O tema do patrimoénio diz respeito a protecdo de uma memoria fisica exisgegeas@osaaim uso

continuo e valorizadoatasedeum elemento vivdiedmico que deve ser aprdeegtadaptadm longo

do tempo, no sentido decapaz de resistir ao abandemosumaadvaguardar e conservar o patrimoénio é

uma acao de cidadania que se tracimnbecimento de uma memoria coletiva e na valorizagéo do testemunho
do modo dédapassada.

Proteger o patrimoénio de um modo esdatiésuficientdevendo seegenerado réanbito das dinamicas
urbanas e vivéncias atuatguaequer uma gestao, por parte do Muaicdpigs dgoliticas de valorizacéo,
conservacdo eevitalizaip daslocaliddes, do edificado e dos espacos publicos, em paralelo com a
sensibilizacdo e compromisso de cada proprietario, no sentido de preservaatrisgnpyoprio

O Patrimoénio Classificado ou Em Vias de Classificacéo, é alusivo emigaeyétadn um inestimavel
valor cultural, devendo ser encarados como etemiiitiosvos para a qualidade de vida, social e cultural de
uma comunidade. A slassificacdo é fundamental para fixar critérios de valorizacdo, salvaguardando a su:

envolvente e permitindo o seu reconhecimento enquanto valor nacional e municipal.

O PDMde Nisa revisto en2015,identificaro artigd.° doRegulamento, relativo ao Patrimoénio Gultural,
Patrimoénio Construido e Arqueokgideatrimoénio Cultural Iristé&ste Ultimabrange as expressobes
culturaig as tradi¢cdes, que se manifestam em saberes, oficios e modosnue i@zexemplo de Hisa
Olaria Pedrada e os Bordadadicions. O Patrimoénio Construido e Arqueolégico clasgiigada cart

de condicionantesnquanto a carta de ordenamentdesibbbradauma ou&r como patriménio nao
classificadande esta representgolara todo o concelho, o patriménio idemt#ficadi@m arqueoldgica de

Nisa.

O mtrimoniolassificadexistente naRUrestringse azona mais antigaonstittie apenas por 3 imaveis

1 Monumento NacionB@brta de Montalvao, Porta da Vila e Resto das Muralhas da Viledefdisa
n° 8228 de 04 de julho de 192@nstituido pduas torres, alguns par@sidralha, e duas portas
ainda de finais do século Xlll, a da Vila e a de Montalvao, assim denominada por estar voltada pa
vizinha povoacdo do mesmo nome. A Portaafawdiias modificacdesm arco apontado assente
sobre impostas quadradas flan§ueada por duas meegs, de planta retangular, com ameias
Adossada a uma das torres fica a Torre do Reldgio, de constru¢éf paatdedviontalvéo alere
em arco alido, sem impostas nem pikajesto a ela encoseao edificio dadkia Nova. Para além
deste edificio, a muralhaskga uma torre, quase intacta

1 Imével de Interesse PubRmlourinho de NisBecreto.n23122 de 11 de outubro de-E831512
D. Manuel | atrib@ilNisanovo Foral, e na sequéncia desevdaiddo um pelourinho, entretanto

destruido. O pelourinho atual é ja do século XVIIl, e mgansofrestelguns acidentes e
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transformacdes, apds a ordem de demolicdo emitedagugla em 18T pelourinho é constituido
por uma plataforma de deigraus quadrangulares, sobre a qual assenta o conjunto da base, fuste e
remate. A base da coluna é um paralelepipediostit@ uma esguia piramide truncada mui¢opo,
susterg um singelo capitel moldurado, onde se destaca um brasdo de arfuate Ermdreapitel
estdo os ferros de sujeicao, recurvos, dispostos em cruz, e conservando as argolas. O remate € comg
por um pequeno pinaculo, uma esfera armilar a eixes@soha mao empunhando uma espada na
vertical

9 Monumento de Intse®Ublicelgreja da Misericordia de INsartaria .t 646/2012 de 2 de novembro
de 2012 que define Zona Especial de Pré&sightemplo um modelo simples, em que se destaca o
portal principal pela riqueza decorativa. De pano Unico, a femnt@iacapestro um portal de arco
de volta perfeita inserido num alfiz retangular enquadrado por pilastras. Sobre aldonpinéotdo port
um nicho com volutas e encimado por cruz, ladeada por duas frestas abertas na pareds

O espaco interior, daehsdes muito reduzidas, € composto por uma Unica nave coberta por abébada.

Figura216 Patrimonio Classificado da ARU RArta da Vila; BPorta de Montalvao;d®Pelourinho e Igreja da Misericérdia de
Nisg

Mesmo sentassificagédo patrimonial existem ainda outros elementos dignaooh® r@distie do Frade
(1) Igreja de N.2 Sd& Grac#d) Igreja do Martir Safpos edificios das Cadeias (\(B)leaNovd3) e
outros edificios assinalaveis, coPacoslo Concell(®) a St Casa da Miserico(8)e as suas esculturas

na fachada principal, casas brasonadas navRusatih) e nd&rua Candido dos Réjs
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Caracterizagéo e diagnéstico da ARU do
Centro Histérico de Nisa

Figura22d Caracterizacéo do edificado da AR\
Patriménio

Resimidamente e com uma visdo generakize

edificios de utilizacdo coletiva encestr
distribuidos pelos véargsadrantesda ARU
pontuando o sistema de espacos publicos qu

de funcionalidades como restauragdo ¢

, . . . , A Patriménio ndo classificado
comérciservicgsdefinem conlareza uma Seri| e ruoumoce s
) Zona Geral de Protegéo
depercursos de gramdkevancia,@bservar com i e Mseckoniete iy

Zona Especial de Protegdo

[ Portas de Montalvéo e da Vila, resto das muralhas

eixos com importancia estruturante para a d [z e s
[ umite daary
das estratégiapegramas de reabilitagdo urbana,

situacdo a conjugar com os valores patrittamsidisades’elourinhde NisdlIP), IgrejeadMisericordia de
Nisa(MIP),Porta de Montalvéo, Porta da Vila e Resto das Muralhas da {{&)ie Mima as diversas

acoes de valorizagéo e estrutwidgdioistica, de estruturacdo ambiental evarttagiagcbesas vertentes

de valorizag&o do patrimonio cudigeietonico e arqueoldgico, e ainda no que respeita a dinamizagéo das
atividadesmpresariais mais representativala da

2.5 | Espacs Publice

Neste ponto faed um breve diagnoésticespacgublico, numa peesipa da sua conservagéml ao nivel
dos pavimentos e mobiliario urbano, da circulagédo e dos espagesyend&s subsistsma utilizagédo

coletiva com preponderanamvabdas dindmicas sociais, econdmicas e institucionais de ceatralidade urb

O espaco de uso publico devetsed@o como uma necessidade basica sebdoaastrutura criada pela
rua, praggarque® jardinsa constituicdo @e&osfundamentais do espago urbanizado, relevantes para a
melhoria da qualidade dedagapulacéo.

Com alindmica socialforma como se encaram e utilizam estes espacos urleaads &pnogressdo
estatuto do espaco publico, pelo que as suas fungbes tEaxatiasias e renovadas com regularidade.
Assim, a andlise destes espegmecera sempre do satendimentoomo herangdo passado, que

inevitavelmente se mantém presente no quotidiano eajaepradsgarte da identidade local.
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O espaco publico, apesarsdas diferentes formas, € um elemento primordial de8estostieagos
urbanos. Através dan@rcomo se organiza e € construido, pelo modtiigagoée preservado, o espaco
publico refleeeurbanidadea sociedade que nela hdbetzge ser entendido como elemento aglutinador das
diferentes areavigémias da vila déisa sendo constitaigelas vias, os parques e os jagitasgos e as

pracas, as zonas de lazer e as zonas de estar.

Nestebreve diagndstico do espaco pUbliam identificadas as seguintes tipologias que permitiram um

entendimemtalargado do sistema de espacaplilsthanos:

{ Pracas ¢argosi estesorrespondem a areas com predomimdoasiartento relativamestreas verdes

ou permedveis, com presémgandolle arborizacdo e equipamentos que potenciam a vitiéiazia guo

civica da populacdo. Em termos espaciais e de morfologia urbana, as pragas correspondem a espacos at
desenhados e que estruturam os volumes edificados. Os largos constituesultagpeEs;ode re
entroncamentos e cruzamentos de eixossitaeg8es de irregularidades na malha urbana, ou da relacédo

entre volumes edificados de tempos e origens distintos.

Nesta ARU identifsm apenas unpraca- Praca do Municipi@m ponto estégico e central do nucleo
histérico, que alberga equiptraedministrativos e sociais bem como 2 eldengatigsonio classificado
(Pelourinho de Nislyeeja da Misericordia de)Nisat a Pr a-a funciona como o 0
incutidolhe dinamismo e vida, sendo o impulsionador de atmnigidde ligacdo deste centro com a

restante urbanidade do nucleo de Nisa

Figura236 Pracado Municipio
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Os Largos estao mais representados em toda a ARU, com destagge Pardasé de Almeidaargo

Dr. Anténio Gragjae | o desempenho do papel de fAporta de ent
que agregainPorta da Vilalgreja de N.2 Sr.2 da Giiagecluindo a Casa do Forna, recente recuperacao
patrimonial do antigo forno comur@temo Dr. Antdénio Gragan deseruma bolsa de estacionamento

para os moradores e visitantes, funciaespago deomércio/serggem linha com a maior e mais central

praca de Nisa Praca da Republioasta ja fora da ARBstes largos s@spacede passagem e ndo de
estadiague ndo exigemuita manutengcdo uma vezgoealesprovidos @easajardinadas, sendo na sua

totaldadeconstitufms por cubos de granito.

Figura248Largo Dr. Antonio Granjg

O Largoda Cadeia Nocam a Portde Montalvd® outr a das fdAportas,qdee ent r .
juntamente com a Porta da Vila sdo elementos chave do NiaciomaRtrta de Montalvao, Porta da Vila
e Resto das Muralhas da Vila deBsisalargoifrevitalizado recentemeat® a reabilitacdo do edificio da
Cadeia Nova paviuseu dod@dado e do Ba@0®), ganhandamaoutra amplitude e um carater mais

aprazives atrativa visita e estadia. E um espaco simultaneamente de circulagéo e de estadia, equipado co

mesa e bancos em granito e madeira, comadadom algumas arvores.

Figura256 Largo da Cadeia NovBortas de Montalvao

Saindo da esfera do Centro Historico, eseoatsasuas imediagdes a norte, o Largo dos (Fastia6s
com reudificgdo recenté€2019)que consistiu na demolicdo de parte das antigas oficinas manicipais,
pavimentacdo cooubos de grani® na instalacdo duma foderorativaEspaco equipado com

papeleiras/cinzeiros, ecoponto enterrado e arvores para ensombramento.
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Figura268Largo as Postigos

Na zona mais a sul da AB&fac@e o Largo 5 de Outubro e o Largo do Martir Santo, ambos sé@o espacos de
circulagdo com alguma vida, principalmente o primeiro, que apesar de mais pequeno tem ceércio (pastele
farméaciaNo Largo do Martir Sdrtaym pequeno fontanario ondastaque central vai pagaega que deu

nome ao Larguor trds desta hén pequeno espaco de estadia com 5 laramgsiiass bancosmbos os

espacos sao de calcada, semnajareintos.

PP T

Figura278Largo 5 de Outub(d)e Largo do Martir Sar(®)

9 Arruamentd Ascaracteristicas antigas e de malha apertada dos centros hiséioasgeso para ter

arruamenta®ma presenca divoresmas apenasias em calcada tradicional de granito.

No Centro Histérimoarruamentos caracterzapr ter ua estruturdemasiadapertada, permitindo apenas

um sentido de circulacao viaria e nalgumas, tal nem sequer é possivesocdaBuactea 2Maria.

Grande parte das ruas tém de largura pouco maik devidlente uma necessaria reabilitacdo da quase
totalidade das ruas intramuralhas, de forma a garantir uma boa qualificacdo do espago publico e a melhol
mobilidade, amdhais preocupaerta zona de populacao envelhecida.

Fora da bastide os arruamentos ja tém uma dimens@o mais razoavel, mas ainda assim grande parte c

constrangidasum sentido de transito.
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1 Outros espacos (verdes néo publiecddgm dos referidespacos publicossentes na ARU, que totalizam
5.864 /) é importante para a vertente ambiental e promocado da qualidade do ar, considerar as varias bolsa

espaco verde de foro privado que perfazem43.162 m

Nos aglomerados dos territorios delbasidade, ormlamplitude de construcao € maior, € comum a presenca

de grandes espacos interiores ou mesmo nas traseiras das vivendas, que pela traga antiga se associava a es

para arrecado de animais ou desenvolvimento d

Caracterizacéo e diagnéstico da ARU do
Centro Histérico de Nisa

urbanas.

Em Nisaé muito caracwito este tipo de solucd|||

sobretudo nesta zona mais antiga correspondente §

restante da vila tal ja ndo se verifica, pelo menos n
dimensdo que se encontra no Centro Historico

alguns destes espacos chegam aiseder80002m

Espacos Publicos

] Espacos verdes privados

3. Largo Dr. Anténlo Granja
4. Largo da Cadeia Nova
Figura288 Caracterizacdo do edificado da ARY >

7. Large do Martir Santo

Espacos PUblicos|— umeamse

2.6 | Rede Viaria e Mobilidade

O Centro Histérico a semelhanca de outros centros historicos, pela sua vertente cidtueasematrimon
especial relevancia na regido. Para além dos centros histéricos serem ancoras urbanas que se relacionam:
identidade das populacdes, aitagfnl dessas zonas, enquanto espacos urbanos modernos e pujantes de vida,
é essencial.

As quests das redes viarias e da mobilidade sdo, assim, essenciais para uma revitalizagdo urbana que se tr:

no aumento de qualidade de vida.

A rede viaria need de intervencéo pode ser apresentada por uma hierarquia estrutcoadalekanio,

uma re@ de distribuicdo principal constituida pdatenaispodemos considerdEsirada das Amoreiras
(ER18yue faz todo o atravessamento de Nisa ligatrds &calidades e concelhos vizinhos. Ainda o eixo
lateral que circunda a vila e toda agete este da ARRua Jodo de Delusargo dos PostigoRua de

S. Tiago

Num seguimento hierargpmtemos identificar uede de distribuiggcundarieonstituida pwéseixos:

um primeiro a comegar pa@igaloMértir Sante a passar pgfaa Miguel Bombarda, Rua Candido dos Reis,

: CAMARA
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Largo Dr. Anténio Granja, Largo Dr. José deeRueiDa. Francisco Miguimsjiando num local central

aPraca do Municip®2° eixo comeca precisamente ai e segueap®taonio Lobo da Silveira #évao

Largo da Cadeia Ndvar fim o 3° eixo considerado liga uma das vias de distribuigdo principal (ER18) a Prag
do Municipj ou sejpelaRua Manuel de ArriadRua Capitdo Vaz Monteiro

1, Estrada das Amoreiras (ER18) 8, Largo DrAnténio Granja  Caracterizacao e diagnostico

9, Largo Dr José de Aimeida da ARU do

A Centro Historico de Nisa
10, Rua Dr Francisco Miguéns

2, Rua Jo&o de Deus

3, Largo dos Postigos

4, Rua de S. Tiago 11, Praga do Municipio

1 6 0
5, Largo Marir Sento 2, Rua Anténio Lobo da Silveira Alvito

8, Rua Migue! Bombarda 83, Largo da Cedma Nove:

1 "
7, Rua Candido dos Reis 4, Rus Manuslde Amisga

15, Rua Capitdo Vaz Monteiro

Figura2906 Caracterizacéo doifidado da ARGRede

Viaria

Os restantes arruamentos, que compdem a area de
intervengao, representam vias de acesso local e,
neste caso de estudo, compdem cer88 de

topdénimos, distribuidos por ruas, becos, caminhos,
Rede Viaria - Distribuigao )
m— Oistricuiao pincal escadinhas, largos, travessas acesos
e Distribuicdo secundaria - 1° Eixo
W1 Distribuigdo secundaria - 2° Eixo

particulares

W ® ® Distribuico secundaria - 3° Eixo

] e canr

Noutra perspetda rede viaria interna, é de destacar as situagdes problematicas demistétesadde

uma alternativa adequada ao atravessamento da zona centrphd® diymiculos pesados e viaturas em
transitpdesignadamente osms@s veiculos de carga com madeiras dirigidas a fabrica de papel de Vila Velha
de Rodéo.

Relativamente a mobilidad®eressant®mnsiderar o referido fpiipe Duarte San{@920ue utilizéd

conceito démobilidades introdudio em 2000 pelo socidlogo inglés John Urry (Urry, 2000). Este inclui a
mobilidade humana (mobilidade pendular ou ocasional diaria, viagens profissionais, turismo e a migr:
humana), a mobilidade fisica dos objetos e das mercadorias essanadidarte criada pelas diferentes

formas de conetividade eletrénica digital (mensagens, imagens, noticias, opinides, ideias e textos), a mobil
pessoal virtual nos espagos criados por essa conetividade e a mobilidade social e filasswsastatravés

Urry argumenta que a globalizacdo deslocou o objeto de estudo da sociologia anteriormente centrado
sociedades, agataninuidas face a uma sociedade global emergente, para o estudo dos movimentos da
pessoas, dos recursos e dos resiidisasemesios movimentos virtuais na sociedade global e das interac6es

entre eles.

Aesta escala de trabalho (muito pontual/local) o nbsamfpetemobilidadeumana que, ainda segundo

Filipe Duarte San(@820fest profundamente relacior@miaas gestes da sustentabilidade. O transporte
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terrestre eneiculosom motores dembustéinterna gasolemugasolina utiliza uoenversade energia
altamente ineficierpepduzooluicaatmosféricaociva para saude e produzemissdesle CO2 para a
atmosfera. A via para a sustentabiletpde @acionalizac&ta mobilidade por nuadransformac&tos
comportamentos. Redastbéna eletrificacédos transportes, substituindeiasiloslecombustaimterna
por ferroviadetrificadas e pegicloshibridosuelétricase o desenvolvimento do transporteédrogénio

verde, 0 que exige investimentos elevadsistemia adequado de incentivos discais.

No entanto Nisa, devido a sua pequena dimensao e distritladigi@aldptem ferrogimem transportes
publicos interngmrém esta incluida numa rede de expresso e transportesgpldriésosom ligacdo a
capital de distrito e a outros concelhos\Mirml®s$ a q u e [FransportedSidopnn vigpr detsde jarieiro

de 2019, gantido pela autarquia, goecomo objetivo a melhoria das acessibilidades no que concerne a
ligacdo entre as freguesias rurais e a sede do. Joatskde uma oferta localstituida por uma rede de

6 circuitogjueabrange todas as localidadesmitelho de Nigma vez por semana

Outra das fragilidades de Nisa, no campo da mobilidade, terprablemética dasgracdesumanas.

Nisa foi mais um dos concelhos que sofrasimimracdes, manifestameiesde o seculo Xe se
prendemam deslocagdedas zonas rurais para as urbanas, em busca de cwltig@ssociais e
economica® que as torna no principal motobdaizacdo (ou pelo contrario nos espagos que perdem a
populacdoomo é sobejente conhecidm d’ortugal tese asistida migracaado interior para o litoral
criandaesequilibrios com graves consequéncias feaar

Numagerspetiva mais focairaulagdo e mobilidade urbana sdo fatores essenciais na atividade da vila, e todas
asdecisoes e estratégiataafa esta tematica texfitostanto para o individuo em si, como no quotidiano da

vila e nas atividade®nomicas da regido.

OCentro HKtérice a morfologia desp® de territorieyanaalguns problemadgicionais a circillggguando
ndo amsentam condicdes fisicas para sigpani@es volumes de circulacdo motokzadas estreitas que
caracterizara parte antigmdocompdam a circulacdo de veiculos pesadpge pode prejudicar nas

atividades econdmicas e mesmo na protecao civil.

Por outro lado, este tipo de morfologia requer uma adequacao para a circulag@olidtaspatiesés de
medidas destricdo e cdicionamentip trafego motorizado, garargerdpre as condi¢cdes necessarias ao

abastecimento e gestédo do cortogaio

Nesse prisma, nos ultiemass, a Camara Municipal de Nisa tem apostado de forma crescente na requalificaca

urbanapromovendo ac¢des de infraestruturacdo urbana, qualificacdo de espacos publicos e reforco da mobili

; CAMARA
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e acessibilidade, condighdspensaveis para potenciar Nisa como Centro Urbano Estruturante do Alentejo.
seguindo em linha com a Prioridade denfidterkeferente a Qualificacdo do Territorio: das areas rurais as
cidades e vilas e da fronteira a fachada atlantica, encdéfardio o PAR Alentejo 2020, que visa a
consolidacao da Rede de Centros Urbanos de niveNeggerisentidfgram varias as intervencdes de
requalificacdo urbana, levadas a cabo pela Camarabiiagijiimos apnoesmo a remodelacéo de praca

e ruas nas diferentes freguesias e que no caso de Centro Histérico para além das intervengdes no espaco p!
como o Largo das Portas de MantatvBiargo dos Postigosluiu também a recuperacado de edificios para

uso publicapmo dMuseu do Bado e do Bareoa Casa do Forno

Estas preocupacdes aliadas a necessidade de promover uma maior artialidg&ehtneidistorico com
a restante area urbana da Vila, conduz a intencdo da Camara Municipal recuperar edificios para a instalag
pequenos negoécios locais, (ex. oficinas de artesanato), assim como, alargar os servigos existentes, requalifi

paa isso as acessibilidades, nomeadamente de apoio ao turismo.

Em consonanaciam a programacao definidREm e Nisa as acdes de nualoié propostas para o Centro
Historico passam pela execucdo do prahsirucdo das vias pedonais no cerdrcdise forma
melhonaa capacidade funcional daseaascondigbes de mobilidade, perspetivando a requalificacdo social,

territorigd ambiental, criando rela¢des de maior proximidade e melhores condi¢fes de vida

Relativamente a mobilidade suerificase quetoda a ARPossui uma orografia muito faloaéd uso
pedonal e ciclavel, sem diferencas de cotas e inclinacfegtdacémsuadas, 0 que se apresenta como um

ponto forte para a futura dinamizacao urbana na perspetiva da mobilidade sustentavel.

NoCentro Historia@circulagdo pedonah®do privilegiado de mobilidade, muito devido as caracteristicas das
vias qualificultam um fluxo elevado de automoéveis e de estacorasgtwiade servicos que se
identificardesdea Rua Dr. Francisco Migypéssando peRraca do Municigiela Rua Antonio Lobo da
Silveira Alvito até ao Largo da CadeigAovae quas recentes intervengpesmovidas pedatarquia
valorizaram francamente o espaco publico e os pavimentosnop@or@sxpressdo do automovehié

acentuadfora desis zonagassumindse como o meio de transporte privilegiado

2.7 |Infraestrutuas e Servigos

A fixacdo da populacdo em determinada zona pode estar estreitamente relacionada com a qualidade de vi
existéncia e organizagdo domats equipamentos e servicosedessidade quotidiabam como a

infraestruturacdo do espaco
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Arede de equipamentos, estabelecida com base no cprmditodiale a populacao que seraeym bom

contributo fixacgéo de individeoamilias.

Nestt ARU o cariz denso e compacto da araigamplica um cuidaglepecial na distribuicdo espiusal
demais equipamentosendo comum aproveitamento da reabilitacdo e renovacdo de edificios para
dinamizacao de nosesvicos ou equipamentomo aconteceu com os dois edificios do Museu do Bordado e

do Barro.

Contanse 0s seguintes equipamergeswigos na area delimitada:
- 1 Equipamento Administratarresponde a Camara Municipal deédidabrang® em 3 edificios, os

Pacos do Concelho, Servicos técnicos e Loja do Municipe;

-1 Equipamento de SailBarmécia

Caracterizacdo e diagnéstico da ARU do
Centro Histérico de Nisa

- 2 Equipamentos Cudiar i Edificios
correspondentes ao Museu do Bordado e do
-5 Equipamentos de Quendo &yeja Matrja

Igreja da Misericorda Capela do Martir Sé

Sebastide 2Igreja Evangélicza

- 1 Equipamento Educativ@orresponde Rré
Priméria €reche daahtaCasa da Misericorde
Nisa;

- 1 Equipamento Sogidlar daSanta Casa d:

7] Equipamentos Administrativos

- Equipamentos Saide

Equipamentos Culturais

Misericordia de Nisa

Equipamentos de Culto

Equipamentos Educativos

Figura308 Caracterizagdo do edificado da AR| ] =avipamentos sociais
[ uimite da ARy

Equipaments

Além destes equipamentos, obviamente, existe tatbe un@s vasta e complementar no restante do

aglomerado de Nisa e de todo o concelho.

No que respeita as redes infraestruturadas da area de Intervencaeseapsesguiaies temas:
1 Abastecimento de agua;

9 Drenagem de aguas pluviais;

1 Recolha watamento de aguas residuais;

1 Recolha de residuos urbanos (reciclagem e indiferenciados)

1 Distribuicao elétreduminacao;

9 Telecomunicacbes
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De um modo geral, todas as redes analisadas servem, de forma igualitariajetadée aedgso.
Relativamente abastecimento e recolha de agmasa da ARU esta forneeigidorano Centro Histérico
seja premente uma atualizacdo/melhoria dos sistemas de suporte destes seassegurptosgelo

municipio.

Caracterizagéo e diagnéstico da ARU do
B Centro Histérico de Nisa

Caracterizagao e diagnéstico da ARU do
A Centro Histérico de Nisa J

- \
Rede de abastecimento de 4gua Rede de aguas residuais

I~ E Limite da ARU :E Limite da ARU \
A

Figura31d Caracterizacao do edificado da ARbastecimento de 4g@a)e recolha de dguas residugss

Caracterizacdo e diagnéstico da ARU do
Centro Histérico de Nisa

A rede de aguas pluviais serve algumas das ruas p
se bem que a parte mais antigastéi@dem equipad
com estas solucgdes, o que emaltom sequalificaca

das ruas.

Figura32¢ Caracterizacéo do edificado da ARécolha de
aguas pluviais

Rede de aguas pluviais

\
[ uimite ca aru
A5 Z

A ecolha de residuos urbanos (reciclagem e indiferérfeitaloARU corh ecopontoslos quais apenas

umé subterranee,21 contentorgglos de chapa e dimenséo dditbhe0
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Caracterizagdo e diagnostico da ARUdo | Figura33d Caracterizacéo do edificado da ARécolha de

Centro Histérico de Nisa

Residuos Sélidos Urbanos

A distribuicdorfnecimento drergia elétrida altamédia
e kaixa tensao é garantida petEDESestando a area
em estudo devidameffiterecida. A iluminacdo dos

espacos publicos € uma constante preocupacdo da

Ecopontos

autarquia, tanto que a resposta é da tedejavel.

®  Contentores

[] uimite daARU

2.8 | Perspetivas de Futuro

Peranteimcenario derise dos centros histéricos urge encontrar solu¢des que resolvam os problemas deste
nucleos. Assisie assim a necessidade de revitalizar os centros historicos através da retencéo de habitante:
atracdo de novos residentes, tentando conter a faiglagiopdiversificar a base econdémica e desenvolver
esforcos no sentido de cagtazemtivar o estabelecimento de novas atividades para os sectores do comeércio
tradicional, captar fungdes terciarias, de valorizar e qualificar o espaco ptbhcaistatratiaoe, reforcar

a preservacgédo do patrimonio histyigtetonico egiste.

Se 0s recentes programas de regeneracao e reabilitacdo urbana tiveram foco em renovacgdes fisicas, de e:
publico e arquiteténico, obsen@mo essencial confema nova proposta de regeneracdo e reabilitacdo
urbana, novas dimensdes so@am®micas para além das solucdes fisicas de projeto. Novas dimensdes que

se entendem que possam ser a chave das necessidades urbanas atuais.

De acordo com o PEDU, fordicadas as Principais Oportunidades/Ameacgas, Pontos Fortes/Pontos Fracos:

Princimis Oportunidades

- Crescente reconhecimento externo da genuinidade e qualidade dos produtos locais (p.ex., queijos, encl
bordados, olaria);

- Maior integracao erdgrdesenvolvimento econémico das fileiras agroindustriais e a atividade turistica;

- Aumento da atividade turistica na regiao e no Concelho e crescente procura turistica de espacos no interic
- Afirmacdo como nudcleo urbano principal no Arcd GavitoiaNisa/ Castelo de Vide/ Marvao, em

complementaridade com Portalegre;
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b4 MUNICIPAL
2 NISA m




Programa Estratégico de Reabilitacdo Urba@&ntro Histérico de Nis 33|76

- Existéncia de edificios devolutos, nomeadamente, na area histdrica da Vila, alguns de propriedade muni
com codicdes para acolher atividades relacionadas com aowdmsipagdutos locais;
- Prioridade atribuida pelo Municipio a regeneracédo urbana;

- Aumento dos incentivos financeiros para a regeneracao e reabilitagdo urbanas.

Principais Ameacas

- Persigincia do contexto macroecondémico recessivo e da lukige densmpetitividade empresarial,
acrescendo a incapacidade de manutencao e atracao de iniciativas empresariais, com reflexos na capacida
criacdo de emprego;

- Manutencdo da tendéncia desllmgcimento e despovoamento, pondo em causa a capacidade d
autorregeneracda populacdo a existéncia de massa critica para o seu desenvolvimento;

- Incapacidade de investimento publico e privado em projetos estruturantes para o concelho e a Vila de Nis
- Degradacéao qualidade urbanistica e arquitetérgo@aézagio do centro historico, pondo em causa a sua

integragéo funcional no tecido urbano.

Principais Pontos Fortes

- Posicionamento geografico entre o Alto Alentejo e a Beira Baieainppoxiamtes centros urbanos como
Portalegre, Abrante€astelo Branco e perto da fronteira, os quais constituem mercado de implantacdo e d
procura potencial dos seus recursos e producdes especificas;

- Qualidade ambiental e paisagistica e a digarsidaeza do patrimonio histérico e cultural, noteeadamen

no Centro Historico;

- Presenca de equipamentos e servigos de ambito municipal no Centro Historico;

- Existéncia nas areas de intervenc¢ao prioritaria em matéria de regeneracao unbEmantpreeyepao

programada e coerente em matéria deaslue qualificacdo do espaco urbano e de regeneracao urbana.

Principais Pontos Fracos

- Debilidade demografica e econdmica do Concelho, em particular das areas rurais e do Centro Histori
insuficiente massa critica (em termos de competéretasspsienobilizaveis), o que limita a sua capacidade

de ultrapassar o incipiente desenvolvimento de funcdes especializadas, constituindo obstaculo a sua afirn
competitiva no contexto reggamational);

- Reduzida dinamica de investimento eldéfimativas de empreendedorismo local capazes de promover a
refuncionalizacdo de edificios desocupados e a dinamizagao de novas atividades econdémicas;

- Degradacéo do edificado habitacioGehtro Historico e reduzida capacidade financeiraietasqsopr

para reabilitarem 0s seus imoveis.
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No que diz respeito a desafioBEDUe referido que Nisa se depara principalmente com a necessidade de
A i n \aetentéadias pesadas de desvitaliza¢cdo econdémica, demografica e social que ténswaracterizado
trajetoria de evolugdo nos ultimos anos, de forma a que possa reasémcia eegip@t que teve no
passadoOutro desafio importante é o de conseguir praapaeidade de densificagdo da massa critica
existente, atraves da fixacdmedatrde populacdo e investimamaantdator critico para o sucesso do
processo digesenvolvimento pretendiste. desafid p amorsuma estratégia de regeneracao que propicie a
criacao de condicBes motivadoras de investimentos privados ameatdaiogme, para a requalificacdo do
patrimonio e para a dinamizacdo de novasataddadmicas funcionando, igualmente, como motor para a

atracao de novos residentes.

Além destes principais desafios e fatores criticos déansesseieoutosmais especificegipulados
nesse Plano

Desafios especificgzara o desenvolvimento urbano de Nisa:

- Estimular a dinamizacdo da base econOmica e por esta via criar novas oportunidades de empre
nomeadamente através da criacdo de condicoesregenfeo desenvolvimento do tecido emgresarial
instalag@o de novas atividades econémicas;

- Reforgar a posi¢éo da Vila como centro urbano regionatsafgomanduicleo urbano principal no Arco
Territorial Gavido/ Nisa/ Castelo de Vide/ Maogmopmentaridade com Portalegre;

- Reintegrao Centro Historico no tecido urbano, assegurando a sua afirmagdo como espaco de exceléncia
ponto de vista urbanistico e arquiteténico e com condi¢des privilegiadas para a instalacdo de resident
ativilades econémicas;

- Prosseguir uma estratégaratjeneracdo urbana capaz de dinamizar social e economicamente a Vila,

conjugando o investimento municipal com iniciativas privadas.

Para enfrentar os desafios identificaatirecgsais fatores criticadentificados sao:

- A capacidade de artichada investimento local (publico e privado) para concretizar a estratégia de
desenvolvimento urbano pretendida;

- A existéncia de constrangimentos orgcamentais e de falta de capacidade de invéstiioe pt e pisr

atores na dinamizacao daatigiecondémica e da reabilitacdo do parque edificado;

- O papel facilitador do Municipio na gestdo e infraestruturacdo do territdrio, licenciamento de ativide
economicas, captacdo e encaminhameniatd@s@mpresariais;

- A capacidade de atuagdegrada no que respeita a reabilitacao urbana, a programacao das acessibilidades

mobilidade urbana e mobilizagdo conjugada de diferentes instrumentos de politica.
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3 | OpcbesEstratégiasde Reabilitacddrbana

As opcoes estratégicasedbilitacdo e de revitalizacdo dald\REntro Histérico de Bimpiadrarpe nas
opcdes de desenvolvimento para o concelho, definidas pelo Municipio na primeira revisdo do Plano Di
Municipal, sendo a partir dgsadro estratégico que foramdadsfiaiguns dos objetivos que se pretendem

prosseguir na execucdo da operacao de reabilitagdo urbana.

Atualmente ha uma tendénciaepiifiear fora dos ndcledsanosnum crescente interegseconstri

vivendas nasieédiactes dos aglomerados, emoteqee deixam de ser meramente agricolas e que passam
a ser vivenciados como hortas urbaré®eule edificacd€sntudo, apesaridperativo de reservar areas

para as atividadesm potencialidade de criar empnéguezas crucigbotenciar eiar meiodeincentivo
aopovoamento tradiciomalisconcentrado.

Criar instrumentos necesséeostracda populagopara o interido perimetro urbama|usive do nucleo
histérico de forma a dinatnigésakguarddo d abandono a geista votad@ um dos imperativias outro
lado,tornase urgente contrariar o fenébmeno de envelhecimento do patrimémjoeeddicadovindo a
verificar, devido ao envelhecimento da populzjai@i@tem sido compeonspeloetorno de reformada

terra natabu pelo interesse das novas geragdes em recuperar patrimonio familiar

Neste contextargeimplementanedidas urbanisticas que estimuleabiitacdo urbana, promovam a
gualidade de vida da populacdene itrcentivosagjuisicdowarrendamento de habitacdo pelas camadas
etarias mais jovens

Morfologia urbana na ARU do
Centro Histérico de Nisa
Nisa resulta da identificad@@ unidades tipo

morfologicas: Centro AntigatramurgsCentro

Antigoi Arrabalg Centro Moderndreas de
ocupacdao linear autd em arruamentos prirgci
(zona das escoladjea de ocupacao estrutur

com criacdo de malha (zona das pisiieas)de

ocupacédo apoiada em arruamento secunda

agregacao de novos arruamentos (zona da P

, ~ | ILim\edaARU
Touros e zona da Fonte Néxed de ocupacad Mom,,ogi;de isa

. ~ . 1 Centro Antigo-Intra Muros
estruturadaara a fixagéo de atividades empres:  zcemoansgoaravaice

3 Centro Modemo

(com expanséo programada). 4 Ocupagao inear apoiada em amuamentos
principais

5 Ocupagdo estruturada com criagdo de

malha

6 Ocupagdo apoiada em arruamentos
secundarios 4

Figura346 Morfologia Urbana de NisaARU
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A unidade tignorfolégica Centro Aritigatramuros, pede definir como a maisnaete em matéria de
reabilitacdo, pretendeselaam Centro Historico patrimonialmente vaormadoapacidade para assumir
uma centralidade urbana, terciaria e Geguaidee de imediato a@entro AntigoArrabale, também ja
com algumas caofas de reabilitagdo edificado.

Asemelhanca de muitos centros urbanos, Aiskiaie vindo a assistir a uma gradual degradacg&o do seu
tecido urbamoais antigo e de dificil mobilitiatte a nivel ddificado como do espaco publico, seamte urg

planear unestratégia de intervengd® minimize esse impacto, através da reabilitacdo urbana.

3.1 | Orientacdes de desenvolvimento municipal

A necessidade de encetacamunto de intervengdes e investimentos integrados, em consequéncia de uma
estatégiapreviameat definida, assegurando a salvaguarda do patrimonio edifieadavelamento
sustentavel do respetivo territmmluziu a delimitacdo da ddrOentro Historico de .N8eado que a

estratégia decorre, desde logo, da revisamdoifelar Mumpiaj onde se preconiza que a sede de concelho

se constitua como uma ancora na dinamizagao tulistiahd® concelho.

O PDM em vigatefiniu 3 unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) correspondentes as 3 AR
publicadaem 2016, qumarcan areas de intervencdo comcorr@&nciglaneada ou pressuposta, a serem
tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado com vista a sHasassl0@RG. s&o:

a) UOPG iL1Zona do Mercado Municipal de Nisa e areas envolventes.

b) U®G 2 Zona d&entro Histérico de Nisa

c) UOPG BZona Envolvente a Praca de Touros de Nisa

Porém, numa posterior andlise presmdewma nowdelimitgdo das ARUbublicadas em 2019, que

contemplam as duas primeiras UOPG.

Os objetivos orientadoresP®Mrelativamente ao desenvolvimento do concelho sédo os de promover a
Atratividade, Fixacdo, Emprego e Formagéo, potenciando qualitativamente os recursos concelhios, associa
salude e o lazer a uma cultura de territério que pennttsequentesberrestar fisico e psiquico do
individuo, potenciando as condi¢des excecionais da paisagem, dos recursos locais e dos valores construi

apostando numa outra dimenséo das condi¢cfes de recetividade.

Assim, os objetivos estratégicoded®:
a) Promoer o amento da atratividade de Nisa:

- Reforco da condigcéo de excecdo de Nisa;
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- Refor¢co do efeito difusor do Complexo Termal sobre novas formas de desfrute do territorio e se
valores;
- Afirmag&o no contextoregiional promovendo a complementatddadgramas de interacdo
cultural e territorial.
b) Promover a sustentabilidade da paisagem:
- Defesa da biodiversidade;
- Reforco da relagcéo das formas de ocupac¢do humana com a paisagem;
- Qualificacao da paisagem através da exaltacdo das suas capduitizaies p
¢) Evidenciar os produtos locais proprios do territorio:
- Selecdo e qualificagcdo de fileiras produtivas e fileiras culturais ligadas a identidade dos lugares;
- Procura de novas formas de conjugacéo entre tradicdo e inovacao;
- Promocéo da imageosrecursos locais enquanto produto de sistema equilibrado de aproveitamento
das condi¢des proprias do Concelho.
d) Fomentar a sustentabilidade dos aglomerados locais:
- Qualificacéo do espago publico e reabilitacdo de edificado;
- Procura de novas formaautmomia relativamente as dependéncias dos sistemas convencionais
energéticos e infraestruturais;
- Oportunidade de gestéo integrada.
e) Promover a coeséo social e a confianga nas oportunidades:
- Melhoria das condi¢fes de vida que permitam a fruigées de s@oio;
- Apoiar as iniciativas que estimulem o desenvolvimento e conduzam ao reforco da capacida
empresarial e a criagdo de emprego;
- Potenciar a fixagdo de valores da qualificacdo dos produtos, da formacgéo/educacédo dos recur:
humanos e dagreificacdo da estrutura de povoamento.
f) Prevencédo de riscos naturais e tecnologicos:
- Minimizacg&o dos riscos naturais e tecnologicos;
- Sensibilizacdo/formacéo dos agentes operacionais e populagdo em geral;
- Sujeitar uma futura exploracédo do urémieito de Nisa, a Elaboracdo de uma Avaliagdo Ambiental
Estratégica, que equacione, para este territorio, os efeitos conjugados diretos e indiretos, nos pla

ambientais, social e econémico.

Desta estratégia concelhia, para um enquadramentosidemsedes objetivos estratégicos das alineas
a), d)ee)

As Linhas de Orientagdo Estratégica apresentadas no PDM, correspondem a Politicas e Ac¢des especil

adequadas a implementacéo dos objetivos do Plano no territério e correspondemdonoasnagdes d
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operacional deesmolas seis Linhas daédtacagstratégicdestacame agnais associadas a reabilitacao

urbana, designadamente:

9 Melhonea qualidade urbana e territorial:

- Favorecendwarticulacéo, atrawdes condicdes dwbilidadentreos trés subsistemas identificados no
territério a Norte (de Montalvdo a Amieira do Tejo), a Sul (Alpalhdo e Tolosa) e ncaent@o (Nisa
unidade territorial e urbana de referéncia pela sua condi¢cdo gequekHickotqgéo de servicos e
egupamentos, quer pela condicdo administrativa);

- Reforgando papel estruturante de Nisa no arco territorial Norte Alentejano, tendo o Concelho uma posig
estratégica nas ligacdes Norte/Sul pelo interior (IP2) com pesd&imdedo em via de grdabito

de trafego, e acentuando a sua importancia nas complementaridades internmegijicipais eosud

centro privilegiado de servi¢os aos territdrios vizinhos e enquanto Centro Urbano Estruturante;

- Adequando sisema de infraestruturas asssdades futuras com a introducdo de novas tecnologias,
tendo em vista a racionalizacdo do sistema de infraestruturas primarias (agua, energia e tratamentc
efluentes) e fomento de energias alternativas.

9 Reforcar o exanidi da cidadania e da paatéip, promovendo a participacao dos cidaddos na deciséo do
futuro em articulagdo com os instrumentos de planeamento e gestdo prospetivos, estabelecendo um g
territorial com atores locais para uma boa Governanga.

1 Dotar sistema urbano de funcéesqgtimulem o desenvolvimento social, econémico e cultural e, produzir

novos bens culturais e novas competéncias profissionais.

Para além do PDM, ha a referir que a gestdo urbanistica encontra ainda suporfRegylaratntono
Municigl de Urbanizagd&dificacA® VUK

A linha estratégica definida reflete preocupagfes ao nivel da sua articulacadeagbesydagnmjetos

ja definidos pelo municipio no contexto de outrosHrPtaramas, dos quais @darmente se destaca o
Plano de Acdte Regeneragdo Urbana (PARU) e do Plano de Mobilida8asténz@nal (PAMUS)
integradas no PEERJano Estratégico de Desenvolvimento-@rzpramto instrumento de programagédo que
suportara a contratualizagho as Autoridades Urbanas

Nestas gmissas, ocorre emvidamento de esforgcos para a realiaag@éthdria da imagem e ambiente
urbano, tornan@ibsauma vila mais atrativa para os moradores, visitantes e turistas. Objg@tiraspais
prenderse con intervengBes e investimentos elodoivespaco publicedificado, que objetivam a sua
reabilitacdo e adaptacdo as atuais exigéncias, assammedhooia das acessibilidades, mobédidade

infraestruturas.
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A estratégia de reabilitagdgadaintega propostas de intervergiditcretae qualificadoras consideradas
fundamentamrar atingir objetivammo

1 A ixagdodemoradores;

1 Aatragdo devisitantes e turistas;

1 A equalificgiodas atividades econdémidasformaiacentivar promover o consumo local;

9 Reforg da atratividkee melhoia da imagem urbana.

3.2 | Visédo Estratégica para a ARU

Umdos principais desafios que se coloca ao municipicede &Nigex, coencapacidade de afirmacdo no
contexto regional e 0 aumento da atratividade territopataseade@ssenciatalintervencgéo integrada e
coerentesom agdnas vertentes soa@iondémica e cultural, apostando numa oferta (de espagoggbsns,
e experiénciagjalificada e inovadora, mas que preserve a idenfiéad@dotitordiferenciador deste
teritorio

Desta forma,promocéao da reutilizacdo do edificado-sssasescial para melhorar a imagem,yrd@na
alavancar atindmicas sociaisjturais e econémicas e para repodii&amar contexto local e mesme sub
regionaEmbora a vila fiisa ja seja um polo dinamizadmrdaalidade do territério concethaharia da

gqualidade de vida e do ambiente uebtintortemente dependentastratividade do seu calgtrmrigem.

Percebse entdo que delimitacdo da ARM Centro Hisity de Niséeve coma@rincipal objetivo a
reconversado do seu tecido urbano numa area economaiaragnatie/a, donpm de via da habitabilidade,

da mobilidadea oferta de empregte turismddedianta requalificacdo de elementos unbalagsdores

de novas dinamicas, sera possivel o aumento da competitatidaideadizno panorama do concelho e da
regiao.

A egratégia para a regeneracdo urbana dmhfisane é referiddDUipropde uma intervengéo centrada

na requalificacéwadorizacdo ambiental e do patrimonio construido e na criacdo de condi¢des para a dinamizag
de atividades econémicasemtro tradicional da Vila, como forma de combater a desertificacdo do Centro
Historico, reequilibrar o tecido urbano e melhopetiividade urbana. Estas sdo condi¢cdes fundamentais

para o refor¢o da posicao de Nisa como Centro Estruturarie Regional.

Nesse contextogelimitacdo da ARt Centro Histérico de tiga comprincipal objetivo a reconversao do
seu tecido urbanaonma area economicamerdés atrativa, do ponto de vista da habitabilidade e da oferta de
emprego, maambém da ofertatdésmpcom a ideia de promovernova dindmiode forma aumerar

a competitividade ateatividade no panorama do conadhegido.

¥ figCOT
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De uma forma geraVjsfio estratégica para qualquer reabilitacdo urbana assenta, fundamentalmente, em tré
pikres alicercais:
1 Compete@Municipio reabil#guipamentos, infraestruturas e espaco goikéteits indutas
na reabilitagddos imdveis particuladedprma qualificaoespaco urbano;
2 Espersse dos particularesy grandeontributale invstimento neeabilitacdo dos imovass
degradados
3 Compete mmercadamobiliariainamiar a sua agcdo no que se referdedtade imoveipara

arrendamento ou venda em meio urbano.

A par destas diretrizes, ha ainda o pressupostdidamgiarnento assente no investimento publico, inclusive
em parcerias entre o Municipio e outras entidades intemrssadasimento privasejam basilarpara
osucesso da estratégia de reabilitsigiié, requse queada ator envolvido campseu papskendaue
apromocao deaabilitacaaerbana devedoMunicipio & reabilitacdo de edifiéidever doparticulares.

3.3 | Prioiidades e Objetds Estratégicos de Intervencédo

No contexto do PEDU foi definida uma estratégia com batacimndalética entrés elementos
fundamentais

1 Sobretudo nos Clusters dos recursos minerais relevantes (argilas,

ornamentais, uranio) e dos produtos de valor estratégico (fileiras agr¢
valorizag&o patrimonial turistica)

Potencialidac
doConcelhc

Em resposta a atenuacao de constrangimentos estruturais (recess3
. demografica, baixa atividade econémica e de emprego)
Necessidade

R ol || Em reforco/afirmacéo de fatores de competitividade territorial (relag
Alentejo e outros subsistemas urbanos do Interior e fronteira) enqua
de implantacéo e de procura potencial dos seus recursos e producée

Seletividade §
focagem:das 1 Quadro vasto de planeamento que requer prioriza¢édo de projetos e
intervengdesm horizonte de programagé&o que, concentrados a escala urbana, contri
resposta desafiog uma convergéncia de recursos face aos resultados a atingir

estratégicog

Figura358 Esquema doslementosle fundamentoa estratégia de intervencéo indicada no PEDU de Nisa
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Com estas vertentes fundarsergaEstratégia apresentada no REDidda para a ORU e quepselu

nas seguinteBrioridads:
fRequalificacdo urbana patrimonial e ambiéfR&telado em vistambater o abandono e a desertificagcéo
existentes e reequilibrar o tecido urbano do GamntrdéJNisa;
f Revitalizar o Centro Urbano de Nisa contribuindo para a dinamizacao de fun¢cdes economicas atrave
criacdo de condi¢des (infinaesas para © o m®r ci o, 0S servi-os, o art.
modernizacéo das atividades e empresas existentes, bem como, da atracaesasneyaejetoprde
investimento;
7 Qualificar o ambiente urbano das areas centrais do Centle Nibaratra/éle intervencfes de
reabilitacdo e revitalizacdo de equipamentos coletivos e outros do espaco publico, atuacbes geradora

gualidade de vida urbfumeional e atrativas para o investimento econémico.

ConsiderandestasPrioridades de ag¢mdemos ditaros objetivos esgatédcos, hum contexto mais
particulada atual ARU:
A - Reabilitacdo do parque edificado
1.Reabilitee valorizan edificado na zona consolidedarma a atrair residentes
2.Promover a multifuncionalidade da area a ne@lgiando o Usabitacional, comercial e de servicos;
3.Promover a reocupdggaproveitamemto edificado daglutp nomeadamente através dos instrumentos
de exegcao(apresentado mais a frente, em capitulo; préprio)
4.Potenciar um maior dinamismobiliario, que permita a entrada de novos atores;
5.Incentivar os privados a reabilitacdo do seu patrimonio, recorrendo a atribuicao dedeueéisios fiscais
programas de apoio
B - Salvaguarda reabilitacdoapatrimonio edificado
1.Reforgar divulgacao e integracéo do Patri@i@ssdicado nos rotetrossticas
2.Valorizacdo de edificios e pormenores de valor histérico e patrimonial,
3. Preservacédo e valorizacagatiomonio como fator de identidade e potenciador do desenvolvimento
tuiistico;
4.Consolidar a rede museoldgica através da qualificacdo dos nlcleos existentes e da criacdo de novos p
contribuindo para a valorizacdoatwabicultural e turistico da zona histérica da Vila;
5. Apostar na modernizacdo e inovacaoutira&stile servicos, beneficiagdoga simbdlica dos seus
elementos distintos e de notoriedade urbana ehpttiioanial.
C- Requalificagdo do espago publico
1.Requalificacdo dos espacos publicos: arruataegiss
2.Aumentar a oferta e hizar/qualificar os espggiBicos
3.Favorecer a fruicdo do espaco pablitoelhoria® nivel do circuito pedonal

D- Reforgo da Estrutura de Acessibilidades e Mobilidade

¥ figCOT
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1.Fomentar a acessibilidade e mobilidade na area do Centro Hést@apaifimacdo descos de
circulaggo
2.Melhorar a articulagé@o do centro histoérico com os espacos confinantes;
3.Definigo e melhoria das condi¢des de estacionamento publico;
4.Beneficiacadarede de circulacdo pedpaotdncial
E - Melhora dasinfraestruturas
1. Promover @formalcdo das infraestrutidasbastecimento publico
2. Melhorar os sistemagystdo e aproveitamento de 4guas pluviais.
F - Revitalizar o tecidecondmio, socide cultura
1.Promover a fixacagpdpulacado convelisos perfis na area centnsisie
2.Aumentar a oferta de espacos qualificados destinados ao setor terciario;
3. Reabilitar edificios de equipamentos e servigos deifbliotes manter algumas funcdes essenciais
para a vitalidade e animacéo yrbana
4.Reforcar vivéncias e sociabilidades maaésetiga de Nisa

5.Diversificar os segmentoasi@ntes e turistas através da divulgagierdgalidades e produtos

4 | Programa d@peracao de Reabilitagdo Urbana

O Modelo de gestdo da ARUDRtpassente nRIRdeve ser definido por cada municipio, considerando o
conjunto de condi¢Bes ecadentes especificos para a sua politica de reabilitagdo urbana, e a partir dai
estabelecer os termos de cooperacdo, colaboracdo e partiha dédadsgomsdai® o0s agentes

intervenientes, publicos e privados.

Assim sistematiza de forma resumideerca da politica de ordenamento do territério levado a cabo pelo
Municipiaje acordo com wwnjunto de objetivos dentro da politica urbana qummipdéreas zonas

mais antigas de Nisaa prioridade de estratdgiaqualificacao e reabiltad@staarea.

Nisa tem elaborado instrumentos de gestao urbana e territorial de &mbito alargado a nivel municipal e de &
especifico em termosrdervencao publica e privianal94elabora ®DM de Nismstrumento de ambito
municipal, com a sua primeirdogublicadamnovembro d2015 pelo Aviso r13059/2015 na 2.2 série do

Diario da Republieanmaio de 1998 publicado Plano dedPmenor do Centro Historico de péilsa
Declarac&o®1.82/9&a 2.2 série do Diéda Republicaque ja revelanapodnciadadad defesa desta area

de grande valor histépatiimonia urbanisticbem como @nsolidagdo de uma estratégiaipalinie

valorizacados seus ativos patrimoniais e funcionais.

4 CAMARA
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NoagoraaORU definida para a AR @entro Historico de pisatira o desenvolvimento da estEatége;
pelo quse apresentaatualnstrumento de programacéo de acao tépiRidatom aespetivenodalidade
de gestéo e programad@mvestimergae financiamento

4.1 | Projetos de Intervengao para a ARU

Com base nesta visdo estratégica, agangomm uma série de projetos de intervencdo, com 0S quais se
pretendem atingér abjetivos especificos, numa perspetiva de desenvolvimentesisesgrenjetosrsio
identificadowm seguintéabelana figua 36e nas fichas de projeto.

Tabeldl - projetos de intervencdara a ARU do Centro HistodeoNisa

Cddigo Objetivo Designacao Promotor Investimento
Estratégico Total( 0)

ORU.CH.PROJO01 | C1; E1; E2 | Requalificacéo das rdasentro 200.000

Histérico infraestruturacao

ORU.CH.PROJ02 | C1; C2; C3; | Construcao de vias pedonais no Ce 300.000
D1; D2; D4; | Histérico de Nisa
F4

ORU.CH.PROJO03 | B3; C1C2; | Requalificacéo do Largo dos Postig 300.000
C3; D2; D3;
D4; F4

ORU.CH.PROJ04 | B2; B3; B4; | Reabilitacdo da Casa do Forno 38.705
F2; F4; F5

ORU.CH.PROJO05 | B2; B5; F2; | Reabilitagdo de Edificio na Rua da Municipio de 520.034
F5 Cadeia Velha Nisa

ORU.CH.PR@IJO | B2; B5; F2; | Reabilitagdo da Cadeia Velha 184.747
F4; F5

ORU.CH.PROJO7 | B2; B5; F2; | Reabilitacdo do edificio do Hospital 821.208
F3; F4

ORU.CH.PROJO08 | Al; A2; A3; | Reabilitagédecasas degradadaes 500.000
Ad; AS ARU do Centro Historico ps

habitacd@omeércio ou servigos

ORU.CH.PROJ09 | A2; B1; B2; | Centrdnterpretativo do Centro Histd 269000
B3; B5; F2; | de Nisa
F4; F5

: f/; CAMARA
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Cadigo Objetivo Designacao Promotor Investimento
Estratégico Total( ()

ORU.CH.PROJ10 | B3; B4; F2; | Musealizacao de Casas no Centro 300.000

(Sem representaca( F4; F5 Historico

em ficha de projeto]

ORU.CH.PROJ11 | B5;F1;F2; Reabilitacdo das Antigas Oficinas 350.000
F3; F4 Municipais

ORU.CH.PROJ12 | C1; C2; E1; | Arranjo Paisagistico na Zona da adl 150.000
F4 da Galian@ncluindo fontandrio

ORU.CH.PROJ13 | A2; F2; F3; | Gir&sio Municipal Municipio de 500.000
F4 Nisa

ORU.CH.PROJ14 | A2; F2; F3; | Espago Coworking 250.000
F4

ORU.CH.PROJ15 | C1; C2; C3; | Mobilidade Urbana Sustentavel 500.000

(Sem representacd( D1; D2; D3;

em ficha de projeto] D4

ORU.CH.PRMI1 | A4; A5B2; | Requalificacdo e Regeneracdo do C 1.000.000

(Sem representacd( B5; F1; F2; | Historico de Nisa (edificios publicos

em ficha derojeto) | F3; F4 privados)

— 4 CAMARA
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Projetos de Intervengdo na ARU
do Centro Historico de Hisa

Areas de Intervengio

=

L

I oru.cH.PROS,

Bl cqucHoPrROUoS,
Bl cqu cH.PrROJS.
I cru.cH.FROJOE,
P cRU.CH.PROJOT.
I cru.cH.PROJOS,

- crucH PROI,
Il orv.cHPrOMZ,
-] ORU.CH.PROUJ1Z,
[ crucH.PROUS,

Requalificagdo do Largo dos Postigos
Resbilitagio ds Cass do Forno

Resbilitagdo do Edificic da Rua da Cadeis Velha
Reabilitagdo da Cadeia Velha

Reabilitagdo do Edfficic do Hospital Velho
Centro Interpretative do Centro Histrico
Reabilitacdo das Antigas Oficinas Municipais
Arranjo Paisagistice na Zona da aducio ds Galis
Ginasic Municipal

Espago Coworking

— OFRU.CH.FROJ01 - Requalificacio das russ e infraes ruturacic
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Projeto ORU.CH.PROJ01
Requalificagéo de vanies do Centktistorico

nnnnnnn

Projetdextrato)

Localizacdo geral

Localizagaade pormenor

Breve descricéo:

Requalificagéo de variasaadSentro HistoriBua Antonio Lobo da Silveira, Rua Capitdo Pais de Morais, Rua
do Século, Rua de Angola, Rua de MpgarRua Dr. Graga, Rua do Endgaudnda Cadeia VelRaa Dr.

Mério de Monteiro MiraRie de St? Mariagrgada cadeia Nogaoutros dois pequelargos na Rua do

Século e Rua de Angola.

A Requalificagédo de arruamentos e pracas no Centreétésidme obra faseadaimpéca construcéo

da rede de drenagem pluvial e substituicdo da rede de abastecimento de agua

Pretendese:
1 Substituicdo da rede de abastecimento publico;

T Implementacéo de rede de aguas pluviais;

Tabela & Informacgéo geral goojeto de intervencaG@®@RUCHPROJ0

Extensaalaintervertdo (aprox.)

1.060m

Estimativa global da intervencéo

200. 000 u

Tipo de intervencéo

Regualifiacdo das viAsfraestruturas

Utilizacao

Espaco de circulacdo

Programacao

Curto praz@xecutado)

Entidades envolvidas

CMN
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MUNICIPAL
W= B NISA m




Programa Estratégico de Reabilitacdo Urba@&ntro Histérico de Nis 47|76

Projeto ORU.CH.PRQJ0O

Construcédo de vigedonais no Centro Histoérico de Nisa

ah

Localizacéo geral Localizagade pormenor

Breve descrigao: Projeto

Com agqualificacéo de varias da€entro Histéripetendse

A H

cortribuir para a melhoria da capacidade funcional da rua, compater'a

desertificacdo e o isolamento da populagdo queesesidspagc@erspetivando a requalificacdo social,
territorial e ambiental, melhorando as condi¢des de mobilidade, caahdoaielagimximidade e melhores
condi¢des de vida, tornando os espacos publicos e imoOveis patrimoniais visitaveis a turistas com necessic
especiaide mobilidade.

A requalificagdo skesarruamentos e pragaplica introdgdo deum corredor limpertral, em lajes de

granito amarelo de Gafete, com o objetivo de facilitar a mobilidade, regularizando e homogeneizando pavim
Excecionalmente, uma dasiriisa de St? Maiidoi recuperada com wapéicacdo de novo pavimento
recreativo da imagdatéo caracteristica olaria pediaddisacom a utilizacao de tijolo de barro macico,
previamente partido em formas irregulares, e pedra calcéria, branca.

Pretendese:

T Remodelacdo do piso com passadi¢cos centrais.

1 Promover habitos de vida sawslémemeadamente a pratica de modos suaves de mobilidade, cujo objetivo
se centra nocentig a circulacao/permanéncia do pe&entro Historico

9 Diminuir o trafego automével, com o intuito de corresponder diretamente a reducdoadaba@inissdes de

Tabela3 & Informacgéo geral goojeto de intervenca®@RUCHPROJR2

Extensdo da intervencao (aprox.) 1.060m

Estimativa global da intervencao 300000u

Tipo de intervencao Reualifiacdo das vias
Utilizacao Espaco de circulacao
Programacao Curto prazo (executado)
Entidades envolvidas CMN
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Projeto ORU.CH.PRBJO i

Fonte

Requalificacéo do Largo dos Postigos s

Localizacéo geral Localizacade pormenor Projeto

Brevedescricao:

O Largo dos Postigma um espaco completamente desaproveitado, sem qualquer sentido estético, em terr
batida e com elementos contruidos bastante degradados (antigas oficinas municipais). Era sem duvida un
cartdo de visita e de acesgoeatro Historico.

A sua requéatidcdo consiste no embelezamento do espaco e melhoria da sua funcionalidade enquanto esp:
de circulacdo/estadia/estacionamento, oferecendo qualidade de vida a populacao

Pretendese:

9 Dar qualidade ao espaco com paagdeetembelezamento céniceleomento identitario (Fonte)
T Regrar e ordenar o estar e o estacionamento, com bancos e grelhas de enrelvamento;e ensombramento
T Remodelacdo do msmrnecimento de equipamentos de salubridade;

1 Melhoia d acessao Centro Historeea circulag@mvolvente, bem cqmeanmitir oferta de estacionamento.

Tabelad 6 Informagao geral qoojeto de intervencd®RUCHPROJB

Areada intervencao (aprox.) 1027me

Estimativa global da intervencédo 3. 000 u

Tipo de intervencéo Reabilitacdo das viaslo espaco de estadia
Utilizacao Espaco de circulaghde permanéncia
Programacao Curto prazo (executado)

Entidades envolvidas CMN

; f/: CAMARA
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Projeto ORU.CH.PR®JO0

Reabilitagdo da Casa do Forno s Projeto

Localizacéo geral

Breve descricéo:

Corte 1

Reconstrucdo/Conservacdo da Casa do Forno Colmmit wers e scbmertos

1 Paredes interiores a recuperar, rebocar a argamassa de cal e areia e pintar a tinta de
4gua cor branca

. , . wortracs
materiais e técnicas adequados ao historico do edifiCio, aS i o i e s oo comos nesos maersse
métodos usados na construgdo & época
, 4 Substituigao das vigas de madeira existentes por vigas com as mesmas dimensdes em

uma recuperacao pacifica do mesmo-ddardaerstrutura do edific nr s

sendo as paredeseiiores rebocadas e pintadas. Todo o edificio sera tratado com os materiais existente:

maleiras, recuperacdo da abobada do forno, com materiais iguais ou similares aos adotados no siste

construtivo inicial.

Pretendese:

1 Valorizar o patriménio atgfuiico e cultural de Nisa
1 Remodelacae dodo o edificio, com a finalidade de preseevadria coletiva

9 Assegurar a transmissao de uma heranca cuja costieniidp@eimento unird as geracdes

1 Contribuir para o enriquecimento do patutdratio Centro Historicando a populacéo e aos visitantes

de Nisa uma maidertecultural

9 Consolidar a rede museol@gica criacdo deais unpolo, contribuindo para a valorizagdo do potencial

cultural e turistico da zona histérica da Vila

Tabel&b & Informagéo geral qwojeto de intervencd®@RUCHPROJA

Area da intervencao (aprox.) 40

Estimativa global da intervencédo 38.7050

Tipo de intervencao Reabilitacdo de edificio
Utilizacao Espaco cultural / museolégico
Programacao Curto prazo (executado)
Entidades envolvidas CMN
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Projeto ORU.CH.PRBJO B o 2 _ _
Reabilitacéo de Edificio na Rua da Cadeia Velha :l " |

Locatiacdo geral Localizacade pormenor

Breve descri¢ao:

O edificiapresentaecomo uma unidade formal de gransisténciaomeadamente pedoacteda fachada

construidao inicio do sécdX que confere um notavel caracter urbanocao Rrdifendse adaptar o

espacoa varios ateliers, apostando na instalacdo des attebAsa a trabalhar ao. Vimporta referir a

presenca de um extenso tro¢co de Muralha liberta de constructe$sadoskalilaste Norte do quintal do
edificipespaco livre que permite a ligacdo com o edificio da Cadeia Nova, reconveidseniddiceleo

Esse mesntoocadeMuralha permger percorrido a cota rakegadaligando o piso mais elevado do edificio

com arorredeMontalvdaujo espagaeriorfoireabilitadocomo Sala de Mostras do Niseologico

Com esta recuperacgéo pretem@énda estabelecer uma ligagéo fisica entre este edificio e o da Cadeia Velha,
conferindthhe caracteristicas que Ihe permitam implementaedacdtees pedagdgicos de apoio aos
artesdos, promovendo o0 contacto e a experimenta¢gdo com 0s materiais e com as técnicas utilizadas na elabc
do vasto artesanato de Nisa.

Pretendese:

I Preservar a cultura e a tradicdo associada ao artesaaato de Nis

1 Valoizar epromover os produtos artesanais tmraectando diretamente e ativamente com 0s artesaos, 0s
seus usos e costumes, de forma a imortalizar;tradicdes

1 Integrar o conjunto de p@laseoldgico/artistiers,apoio aestudaa divulgacé® aexposicdo do patrimonio

artistico popular e erudito do Concelho e a criacdo de novas formas artisticas que integrem uma dime

contemporénea na valorizagdo do patrimonitvaulitioaal.
Tabels & Informagéo geral dojetode intervencioORUCHPROJB

Area da intervencao (aprox.) 945

Estimativa global da intervencao 520.840

Tipo de intervencao Reabilitagdo de edificio

Utilizagdo Espago de exposicdes e acolhimento de artes
Programacéo Curtqrazo

Entidades envolvidas CMN

: A CAMARA
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Projeto ORU.CH.PR®JO

Reabilitacdo da Cadeia Velha

Projeto

Localizacéo geral

Breve descri¢ao:

Esta intervencdo de reabilitag@ogconverter todo o edificio, adajtandwvas fungdes, confedimelo
caracteristicas que lhe permitam implementar servigos educativos e pedagogicos de apoio aos atelieres de ar
promovendo assim o contacExpesimentacado com 0s materiais e com as técnicas utilizadas na elaboracdo do
vasto artesanato de Nisa.

Esteedificio da Cadeia Velha, que define um dos angulos do quarteirdo, sera objeto de reabilitacdo onde se pre
instalar o Centro de Documentacéo, e Servi¢os educativos e pedagdgicos de apoio aos artesaos e que ter:
ligago fisica aedificio dBrojéo ORU.CH.PROJ04

Pretendese:

i Preservar a cultura e a tradicdo associada ao artesanato de Nisa;

1 Valorizar promover os produtos artesanais locais

1 Integrar o conjunto de p@laseoldgico/artistiers,apoio aestud,a divulgacé® aexposicdo do patrimonio

artistico popular e erudito do Concelho e a criacdo de novas formas artisticas que integrem uma dime

contemporénea na valorizagdo do patrimonitvaulitioaal.

Tabelar & Informacgéo geral goojeto de intervencd&®RUCHPROJ6

Area da intervenc&o (aprox.) 296?

Estimativa global dimtervencao 1847470

Tipo de intervencao Reabilitagdo de edificio

Utilizacao Espaco de exposicdes e acolhimento de artes
Programacao Longo prazo

Entidades envolvidas CMN
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Projeto ORU.CH.PR®@JO

Reabilitacdo do edificio do Hospital Velho

U AR AR AR
£ A E
@ E
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Projeto

Localizacéo geral ocallzagade pormenor '

Breve descri¢ao:

O edificio quiata do século XVIIl inserido entreda Baata Maria e a Rua Capitdo Pais de Morais que funciona
atualmente como um conjunto de espacgos de apoio aos servicos munidpasaEadisama funcdo

atualmente distinta da sua original tijptdsgigalndo responaéocom eficacia ascessidades funcionais dos
utilizadores dos espapeto que necessita imensamente de ser re@biitssimento dos servigos municipais

e o crescente desenvolvimento sociocultural da regido leessidede maperativa de adicionar novos espaco

e melhorar os existentes

Ao edificio existente acrescem dois volumes: o principal, de caracter mais publico, que vira a funcionar
fi B a ¢ k-aofnfvel aogiso téifearima do qual se ird desenuoivéerracesplanada que servird o Bar ao

nivel do piso @, 2° volume tra@a de uma ampliacdo do edifi@aipténte a Este, ao qual se acrescenta um piso

e se prolonga o volume em planta até ao limite do lote, no sentido de aproveitgrag on@dagsivelgermitido.

Pretendese:

1 Valaizazdodo patrimonio edificadtepormenores de valor historico e patrimonial

9 Ampliar e ethorar a qualidade dos espacos de trabalho e dos servigos de atendimento ao publico

9 Griar um espaco exterior de rece¢cdo mais ampbioeatigaimento @ablicp

1 Maneras fungbes municigaistarquisgmbora reorganizadas tendo em conta a incluséo funcional de todo o
conjunto de espacos e distribuidas equitativamente

9 Apostar na modernizagdo e inovacdo de estruturas de servigos, beaefjesamimlea dos seus

elementos distintos end®riedade urbana, histérzatrimonial.
Tabela8 & Informagao geral goojeto de intervenca®@RUCHPROJJ

Area da intervencao (aprox.) 11307

Estimativa global da intervencdo 82120®

Tipo de intervencéo Reabilitagdo de edificio

Utilizacao Espaco dapoio aos servicos municipais de Nig
Programacao Médigrazo

Entidades envolvidas CMN

A CAMARA
. MUNICIPAL
¥ e QT
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Projeto ORU.CH.PR®JO

Reabilitacatecasas degradadasARU d€entro Histoérico para habitagawérecio ou servicos

Localizacao geral

Breve descri¢ao:

Edificishabitacioimem muito mau estaylee se pertden recuperar, conferio® as condigdes minimas de
habitabilidadeu em alguns casos, para fungdes de comérciopagsisErslém & dotamas imovescom
condi¢cbedehabitailidadendo exolimuma utilizagdo diferente caso venha a seopsda em termos futuros.

As intervencgdes propostas tém como principio um caracter de reversibilidade, quer em termos dos materiais ad
quer mesmo quanto ao uso.

Os materiais utilizados na recupseaéam mais proxjpossiveldo existente éginal, nomeadamente pinturas

com cal e estruturas de maeirdtes e madydéem como sobraddgoleira de barro nos pisos térreos

Pretendese:

1 Valorizar o patriménio edifidadorma a atrasidentes

1 Contrariar o abandono e o destoi@entro Histarico

9 Promover a vivéncia e a salubridade na zona mais antiga e carismatica da vila

9 Dinamizar a oferta imobilidrieemtivar agdes de reabilitacdo, de forma a dac auBastide permit

a entrada de novos atores

Tabeled & Informagéo geral dwojeto de intervencd®@RUCHPROJB

Area da intervencao Em toda a ARU
Estimativa global da intervencdo 50. 000

Tipo de intervencao Reabilitagdo de edificio
Utilizagdo Habitacional ou outros
Programacéao Long@razo

Entidades envolvidas CMN

% CAMARA
e MUNICIPAL
¥ Je i QT
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Projeto ORU.CH.PRO®JO

Centro Interpretativo do Centro Historico de Nisa

Localiacao geral Localizagade pormenor

Breve descricéo:

Pretendser eabi | itar um edif2cio degradado para o0 T ec{
Ni sSeréo criadas condicdes para uma adequada rececacergoothencaminhamento dos visitantes que
chegam a@entroHistorico de Nisa, assema, para apresentacdo e interpretacdo do mesmo, bem como dos
produtos turisticos, culturais e identitarios de um povo e cultura.

O projetpropde a utilizacdo daduzideodo som €os efeitos visuais, como elementos centrais, proporcionando
novos peursos de interpretacéo de simbolos comunitarios e identitarios, na medida em que se assume a refl
sobre a arquitetura fisica do centro histérico, ndo s6 dascoseas euifhumentos e espacos fisicos, mas da
apropriacdo que se promove dos mesmos

Pretendese:

1 Valorizar o patriménio edifidedfiorma a atraiovos publicos com base no conhecimento e valorizagéo do
patriménio historico cultural, vivo

9 Contraair o abandono e o descuido do Centro Hisbdnioeendo a vivénciaaubridade na zona mais antiga

e carismatica da vila;

{Estimulea. mobilidade descarbonizada, pela adogéo de boatgpadtiteinedo bicicletamravisitao centro

i Fometar o desenvolvimento de produtos turisticos de valor actesseotadbural, patrimonial e religioso

Tabelal0d Informacéo geral dwojeto de interven¢cd®RUCHPROJO

Area da intervencao (aprox.) 65n?

Estimativaylobal da intervencao 269 000 U

Tipo de intervencao Reabilitacdo de edificio
Utilizacao Habitacional ou outros
Programacéao Longgrazo

Entidades envolvidas CMN

i 3 CAMARA E
‘éﬁ% & HUNIGPAL @@
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Projeto ORU.CH.PRIQJ

Reabilitagdo das Antigas Oficinas Municipais

Intencdo ainda sem Projeto

Localizacao geral Localizagade pormenor

Breve descri¢ao:

Pretendeereabilitatodo um espadegradadgue funcionou como oficinas municiais e de apoio a toda a logistica
associada a maquinasgtrdbalhos autarquicos.

A intensao € a de reabilitar o espaigoas condicOawcessarigzara uma adequada rececdo, acolhimento e

apoio ao associativismo munieipakim desenvolver um Nucleo de Apoio ao Associativismo, enquanto espaco

dinamizaxt de diferentes atividades.

Pretendese:

1 Valorizar o patriménio edifidadorma a atrair asatividades e valéncias para uma das zonas mais antigas da

vila de Nisa
9 Contrariar o abandono e o descuido do Centro Historico, privéaeendsalubridade na zona mais antiga

e carismatica da vila;

9 Fomentas apoiar 0 associativismo e a cultural. popular

Tabelal1d Informacéo geral gwojeto de intervencd®RUCHPROJ11

Area da intervencgao (aprox.) 660n?

Estimativa global da intervencgéo 350 000 u

Tipo de intervencao Reabilitagdo de edifi@@spaco
Utilizacao Apoio ao Associativismo
Programacao Médid/ong@razo

Entidades envolvidas CMN

A ﬁ; CAMARA ﬂ
bl MUNICIPAL
/N NISA @ @

7
A
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Projeto ORU.CH.PRQJ

Arranjdaisagistico na Zona dacad da Galiana (incluindo fontanario)

Intencdo ainda sem Projeto

Localizacéo geral Localizacade pormenor

Breve descri¢ao:

Pretendesereabilitatodoo espacale forma eonceddhe uma novalma&com o pnicipal objetide reabitito
fontaariga ai existente, que ickber a 4gua de uma das fontes maiadamdeXlisa’ Fonteda Tigela
Essa fontecalizada foda sede de concelimais de 5 kannort@a EN8 oferece aossitantes uma aguaito
famosa requisitada, com nasd@atieananavertente este darade S. Miguel.

Dadaa importancia dessas aguas, tem a autarquia a intensao de a aproximar daedeidéemasdlho

Pretendese:

1 Requalificasteespac@ublicovalorizadeo com a ofertadguala Galeana

9 Aumentar a oferta e miizar/qualificaespac@ublicoreforando assiwivéncia sociabilidadequelsérea

Tabelal2d Informacéo geral gwojeto de intervengcd®RUCHPROJ2

Area da intervencao (apnox. 1.231n7?

Estimativa global da intervencéo 150 000

Tipo de intervencao Reabilitacdo de edifi@espaco
Utilizagdo Apoio ao Associativismo
Programacao Médio/Longwrazo

Entidades envolvidas CMN

8 CAMARA
MUNICIPAL
¥ i SO
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Projeto ORU.CH.PRIGJ

Ginasio Mumeil

Intencdo ainda sem Projeto

Localizacao geral Localizagaade pormenor

Breve descricéo:

O valocrescentque se da a saudaabemestayleva a autarquiarear uma oferta aos muegap um espago
amplo e com condicilesisque contemple o exercicio fisico e assimacéméateia de gindsios no concelho
de Nisa.

O Ginasio Municipatéinstala@lonum dosindagsdo edi€ioque albergava a Loja doidhgseraum espaco
acolhedor com um ambiente climatizado e agradavel, dedicado a pratica do exerabomnufstipgodeyaal
desenvolver e melhorar a sua saude e condicao fisica.

Sera eqpéedo conaparelhos de elevada qualidade e funcionalidadguguead@posicaearas modalidades

e praticas despeas Pretendse que seja um espaco dinamizador e que contriviigepeia sociabilidade

na sede de concelho

Pretendese:

1 Disponitaiar um servigo stide @obemesta@a populacéide forma aimentar a ofertastésespacas
1. Reabilitag reaproveitar waificiga com o histéode equipamemaraservigos publicogformaa manter

algumas fungdes essenciais para a vitalidade e animag&o urbana

Tabelal30 Informacéo geral qwojeto de intervencd®RUCHPROJ3

Area da intervencao (apnox. 300m¢

Estimativa global da intervencdo 500. 000

Tipo de intervencao Reabilitagdo de edificio
Utilizagdo Gin&io

Programacao Médigrazo

Entidades envolvidas CMN

7
A

0 ﬁ; CAMARA ﬂ
2 MUNICIPAL
/N NISA @ @



Programa Estratégico de Reabilitacdo Unh@@&ntro Histérico de Nis 58| 76

Projeto ORU.CH.PR@J

Espaco Coworking

Intencdo ainda sem Projet

[®)]

- i a3 A
Localizacao geral Localizagaade pormenor

Breve descricéo:

O espacdCoworkingonsiste um espaco de escritério partillopemferecea liberdadee concenti@iq

coldorgéaoe cresimento

Tratesse deumaforma de manter a flexibilidade a um preco acessivel, independentemente da dimenséo ou natur
das empresa Permite a utiliZexdenstalac6es profissiomaisy espaco de escritorio partéhegldpadoom

0S servicos basicos, internet e mobédiddcomproimesocom contratos de longo prazo

UmCoworkingambientes cooperatpossibilitarocus denovos clientes e colabaacom outros profissionais

com a mesma mentalidade

Pretendse que seja um espaco dinamizador e que contribiepeigaciabilidadeeconomia local

Pretendese:

1 Disponitziar um servigo @eoio empresarial e profissamé&rmaiaoarna oferta dgesespacas
1. Reabilitag reaproveitar waificiga com o histéode equipamemaraservigos publicogformaa manter

algumas funcdes essenciais para a vitatidaoleneitcal

Tabelal4d Informacéo geral qwojeto de intervencd®RUCHPROJ14

Area da intervenc&o (apnox. 300n?

Estimativa global da intervencédo 25%0. 000 1

Tipo de intervencao Reabilitagdo de edificio
Utilizacao Coworking
Programacao Médigrazo

Entidades envolvidas CMN

—4 CAMARA
MUNICIPAL
W feii GO
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4.2 | Modelo de Gestéo e de Execucdo da ORU

Aoperacdo a desenvolver nadkRCentro Historico de Nigaesponde a ud&®U Sistematjaamavez

que a estratégia de reabilitacdo urbana apresentadaiafides integradastacido urbanenvolvendo

o edificadaequipamentpespacos publge infraestruturacd® mesmo diploma legal, prevé ainda ORU
Simples, nas quais as intervencgdes de reabilitacdo urbana se dirigem primacialmente a reabilitacdo do edif
ndo sendo essas enquadraesga@tégia de reabilitad@sta ARU.

De acordoom o art.® 8.° do RJRHE sua atual redagédo, umasi¥Riinatica corresponde aint@a/encao
integrada de rhifitacdourbanade uma 4rea, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das
infraestruturas, depuipamentos e dos espacos veudear®s de utilizac@tetiva, visandoegualificacdo

e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um progrestiendato publico

As ORU do tipo Sistemética, considedisplasto da®i do artigo 33.° no suprarreferido regimegéddico,
orientadas por umrogrameEstratégico deeabilitacdbrbanaEste, deve conter as opcdes estratégicas de
reabilitacdo e de revitalizac@dtibestabelecer os prazos de execucéo, definir as priesgadifisa os
objetivos a prosseguir, estadretegrogramda ORWdom a identificacio de8es estruturantes, determinar

o modelo de gestdo e de execucdo, apresepiaaros de apoios e incentivos as acdes de reabilitagdo
executadas pelos proprietarfp®m@o solugdes de financiamento, desanav programa de #tiveento

publicodefinir o programa de financiamietgotificar a entidade gestora

A qualidade de entidade gestora pode corresponder ao préprio munieipiorescadansactor empresarial

local, de acordo com o dispostédo ar?10.° diRJRUPelo qua Camara Municipal de Nisa, se assume

como entidade gesttaigpresenteperacao de reabilitacdo urbana siste@Gu@igiderae esta a opcao mais

converinte devido

1 Aproximidade com a populag@opedprias &e objeto dgeracao;

1 Afacilidade de interacdo com os diferentes agentes privados

9 Porser o gestor do territério plblibe investimentos a cargo do mignici

1 Arentabilizac&o de recursos humanos e técnicos a colocar a digpivsidas;dos

1 A capacidade de implementac&o por via da autonomia para simplificad@oentos e agilizacdo das
formas de execucdo;

 Acapacidade de desenvolvimento de acdes de marketing territorial e jdewidadgagédio publica;

Assim, @be a erdade gestora:

T Implementar as medidas necessarias para a dinamizacédo da ORU;

¥ figCOT
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1 Acompanhar as ac¢des de reabilitacdo udzaga da iniciativa privada e aftisgldm as acdes cuja
execucédo depende da iniciativa publica;

9 Agilizar os procedimentasodérolo prévio e de licenciamento das operacdes urbanisticas;

9 Assegurar devidamente as vistorias necessarias aelitedamacoes;

1 Estabelecer a articulagdo necepaéaaplicacdo dos beneficios fiscais.

No que se refere ao modelo deigde da ORU, o RJRU prevé no ad.paddstbilidade de serem adotados
0s modelos de execucdo das operacdes dedeabititang) por iniciativa dos particula@pear iniciativa
das entidadeestorassendmpcao do municipio de Nisa tenertiéieo os dois modeadasla a natureza

dos projetos. Especificaseloo caso do modelo de execuc¢do 1) que serd apergmmoaa entidade
gestora e ndo por administracdo conjunta.

No modelad)prevése que a intervengéo venha arsé&rencialmee desenvolvida ao abrigo da modalidade

de execucdo pelos particulares com o apoio do Municipiosassomindoncipio geral que a reabilitacéo

do edificado deve ser promovida pelos proprietarios ou titulares de outros direitogoSnativas aos

imoveis existentes no territdrio dasARLprejuizo desta opcgédo, adenigeie o recurso a modalidade de
execucédo por administragcdo conjunta possa vir a constituir uma opcao em situagdes devidamente fundamen
Relativamente amdel@)prevése que a intervencgédo venha a ser preferencialmente desenvolvida ao abrigo da
modalidade de execuc¢do direta pela entidade gestora, nomeadamente no que diz respeito a concretizac:
programa de investimento municipal preconizado edfREsain pejuizo desta opgéo, adsatque o

recurso as modalidades de execucao por administracdo conjunta ou através de parcerias com entidades pri

possa vir a constituir uma op¢ao em situagdes devidamente fundamentadas.

A adocado de modelogaeernacaadprios de cada um dos municipios, pémnteiteeacdo em consonancia
com as necessidades dos cida@ofustamengstaaproximacdo aos cidaddos, aos seus problemas e

necessidades, que makzisivamente o modo de agir dos goveraos locai

Assim a Camara Municipal pode colaborar com os privados aauivglasthivamento das operacdes de
reabilitacdo urbana, apresentacao de solugiadanento, informacdes relativas aos apoios e incentivos a
reabilitacdo, enunciados no decorrer do presem@tbesta forma, assuseeque a complementaridade

e coordenacdo entre os varawss locais é fundamental na politica de regtititagéieneke a articulagéo

e a compatibilizacdo entre as iniciativas publicas e as iniciativas dos privados.

; CAMARA
Bl ) MUNICIPAL
¥ Je i cOT
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De referir ainda queataal estratégia de reabilitacdo urbana acarreta a necessidad@cée entre o
municipio as entidadeda Administracdo Regiomalo Governo Centesth matéria de politica urbana,

particularmente em reabilitagéo urbana.

4.3 | Instrumentos de Execugao

O Capitulo VI do RJRU contempla os Instrumentos dedexgmuagao d®eabilitacdbrbanaque a
entidade gestora pode exemeste caso a Camara Municipal depaliseefeitos de execucad®Ba)
resumindse 1os seguintgmderes

a) Controlo das operacgdes urbanisticas

i. Licenciamento e admiss&mod®inicacdo prévia de operagdes urbanisticasdes de edificios

ou fragBeocalizados #eRU;

ii. Inspecdes e vistoriaRealizacdo de inspecdes e vistorias de fiscalizagmgaena imoveis

localizadosaARU:;

iii. Adocdo de medidas de tutelagddidade urbanisticeompeténcias para ordenar e promover a

adocao de medidas de tutela da legalidade urbanistica em reladaoaizado®isa respetiva
ARU;
iv. Cobranca de taxdSobrar taxas e receber as compensacfes previstas nos regutaaigaios m

emvigor

v. Rececdo das cedéncias ou compensactes idRedagsdo dasompensacgfes previstas nos

regulamentos municipaisigor.

b) Instrumentos de execugéo de politica uriaaist

i. Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras cadwivasale um edificado ou fracdo com

atribuicdo devel de conservacdo 1 auehtidade gestora pode impor ao respetivo proprietario a

obrigacéo de o reabilistabelecendo um prazo pagaliaacéo e conclusdo das obras ou trabalhos

necessarios a restifioi das suas caracteristicas de desempenho e seguranca funcional, estrutural e

construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacao e proporcionalidade. Findo esse p

e contiue o incumprimento por parte do proprietario, pode a entidatmgespasse

administrativa dos edificios ou fracdes para dar execucéo imediata as obras determinadas, de acc

com o RJUE;
ii. Empreitada unicaA Camara Municipal pode promover gacdabdie um conjunto de edificios

através de uma empreitadea, salvo a oposi¢édo dos proprietarios, a Camara Municipal enquanto

representante destes, contrata e gere a empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboracao do proje

a sua execucdao, padteigualmente constituir parte dentnato de reabilitgca

¥ figCOT
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Demolicdo de edificidsentidade gestora pode ordenar a demolicdo de edificios aos quais faltem os

requisitos de seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destirit@apae caja reabil
técnica ou economicamente inviavel

Direito derpferénciaA entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre

particulares, de terrenos, edificios ou,sdgadss em area de reabilitacdo urbana

Arrendamento fadp- Apds o término das obras realizadas pela Camasd, ieligiroprietario,

no prazo maximo 4lmeses, ndo preceder ao ressarcimento integral das despesas incorridas pela
Camara Municipal, ou ndo der de arrendamento o edificio ou fracao puniomo piszanos

afetando as rendas ao ressarcimenteladadespesas, pode a Camara Municipallarrenda
mediante concurso publico, igualmente por um5eans,denovavel nos termaatki096.°

doCadigo Civil.

Serviddes Podem ser constitas asserviddes administrativas necessarias a reinstalacéo e
funcionamento das atividades localizadas nas zonas de iSendeng@eessario para estas

recorrer arpcedimento expropriativo

Expropriac&dNa estrita medida em que tal seja negesi@gado e proporcional, atendendo aos
interesses publicos e privados de presenca, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e
fracdes que sejam necessarios a execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana. Em caso ¢
incumprimentos dos deveresahilacappor parte d@roprietarigeu seja, por incumprimento do

art.° 55.n Camara Municipal pode promover a expropriacdo por utilidade publicadde edificios e
fracOes.

Venda forcad&e os proprietarios ndo cumprirem a obrigacadtatenassinos do disposto no

n.° 1 dart.°55.°, ou responderem a respetiva notificagdo alegando que ndo podem ou nao querer
realizar as obras e trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriag
proceder a venda do edifidi@o@ieem causa em hasta pubtieado que a Camara tem direito de
preferénciaCaso haja que proceder a venda forcada de imOveis constituidos em propriedade
horizontal, apenas podem ser objeto de venda forcada as frag6es autbnomas, ou gartes passiveis
ser caostituidas em fragbes autbnomas, necessarias a realizagdo da obrigacdo de reabilital
financiandse as obras do imével com a venda forcada destas e mantendo o proprietario o direito ¢
propriedade das dem@ist art.° 62.° e 63.9);

Reestruturag&da pmoriedade A Camara Municipal pode promover a restruturacédo da propriedade

de um ou mamodveis, expropriando por utilidade publica da ORU, nomeadamente em:
- Faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planosarleroizaitodio
territério, destinadas a edificagcbes e suas dependéncias, doslmartos, alargamento ou

regularizacéo de ruas, pragas, jardins e outroplbieoss

; CAMARA
Bl ) MUNICIPAL
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- Terrenos que, ap0s as obras que justifiquem o seu aproveitamento sejbarassimio
aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses rotiicéeddaque, para esse fim,
seja feita ao respetivo proprietario;

- Terrenos destinados a construcdo adjacentes a vias publicas de adlameapendo os
proprietés, mtificados para os aproveitarem em edificaédefizerem, sem motivo legitimo, no
prazo de 12 meses a contar da notific&@djos urbanos que devam ser reconstruidos ou
remodelados, em razdo daspgeaenas dimensoées, posicao fora dmalmlou mas condicdes

de salubridadseguranca ou estética, quando o proprietario ndo der cumprimentiegéémaonotivo

no prazo de 12 meses, a notificacdo que, para esse fim, Ihe seja feita.

c) Outros instrumentos de politica urbanistica
i. Determinacaio rivel de conservagab entidade gestora pode requerer a determinacdo do nivel de

conservacgdo de um prédio urbano, ou de uma fragdo, compredRlitaimilangue ndo estejam
arrendados, nos termos definidos em diploma préprio. Caso sejasmpitigidoum nivel de
conservagédo 1 ou 2, deve ser agravada a taxa do imposto municipal sobre iméveis, nos termos legalrr
previstos para os edificios degradados

ii. ldentificacdo de prédios ou fracbes devblatdislade gestora possui competéadidexidicar 0s

prédios ou fragdes que se encontram devolutos, para efeitos de aplicacdo do dishestoho Decreto
159/2006, de 8 de agosto
iii. Taxas municipais e compensagéede ser estabelecido um regime especial de taxas municipais,

constante deguhmento municipal, para incentivo a realizacdo das operacgdes urbanisticas ao abrigc
do disposto no presente del@ietBode também ser estabelecido um regime especial de taxas
municipais, constante de regulamento municipal, para incentivoo.a direstalzaggao e
modernizagéo de atividades econdmicas, com aplicacao restrita a agbes enquadradas em operagoe
reabilitacdo urbana sistematica. Pode ainda ser estabelecido, em regulamento municipal, um reg
especial de célculo das compensac¢fess dmvidanicipio pela ndo cedéncia de areas para
implantacdo de infraestruturas urbanas, equipamentos e espac¢os urbanos e verdes de utilizagao cole
nos termos do disposto rasa 5 do afid4.° do RJUE.

iv. Fundo de compensag@oando sejam adotados niwoas de perequacdo compensatéria no ambito

das ORU podem ser constituidos fundos de compensacao com o objetivo de receber e pagar a

compensacotes devidas pela aplicacdo daqueles mecanismos de compensacéo.

De forma a conseglar resposta ao indicad@emverifiese a necessidade de a autadetiidmum grupo

especifico de técnicos que fagébaicédo nivel de conservagoedificio antes e depois da reabilitagéo.
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Sem prejuizo da utilizacdo pontual destes nitss;utipecamente refeesfecia necessidades e intencdes
muito concretas de investimento municipal, serd igualmente de equacionar a sua mobilizagdo no contex
desenvolvimento de intervengdes programadas de conjunto a enquadrar por via mmjosrdiegestiane
territorialdesignadamente de planos de urbanizacdo ou de pormenor), quer de unidades de execugéo ou

intervencéao.

De acordo com o art.° 54.° do RJRU, os instrumentos deexyatiticacurbana previstos sdo bastante mais
amplos no caso das ORU sistemfateasas ORU simples. Constituicdo de serviddes, procedimento de
expropriacdo, verfdecada e reestruturacdo da propriedade séo instrumentos de execucadiRidrditos nas
simples, mas que poderdo ser utilizadosmaerentacdo da OR&tematica da AR Centro Histérico

de Nisa

4.4 | Quadro depoios eincentivos a acdes deeabilitacdo

Na operacionalizagdo de uma estratégia de reabilitagdo urbana compete ao setompaidipay cam o
liderancaliversas fung¢des: regular e monitorizar agaterassegurar a realizagdom conjunto de agdes

de natureza material ou incorporea; e estimular outras eesigadesmente as da esfera privada,
empresarial ou individual, a aderir a dinanasicaegkdbilitacddCompete entdm Municipio délisa

sistematizar e propor instrumentos e mecanismos dacgmivoea mobilizar para a implementagéo da
estratégia de reabilitagdo urbana, podendeektemtureza diversificaldgsdéndoldiscaladministrativa

e aindanstrumentos de apbnanceirdlids, .RJRU refere que a delimitacdo de uma ARU obriga a defini¢éo,
pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio, nos termc

legislacéo apéavel.

Como foi ja proposto e defiridARUdo Centro Histérico de Nisapm a aprovacdo deftam os
proprietarios de prédios urbanos (ou fracdes) habilitados a usufruir de uma discriminagéo positiva em term
impostos sobre o patrimoénio, consagrada no Estatuto dos Beneficios piscado(R86 Becreéd n.°

215/89, com diversagait@es). De facto, o Artigo 71.° do EBF estabelece um conjunto de incentivos especificc
em matéria de reabilitacdo urbana para prédios urbanos objeto de acdes de reabilitac@RU0calizados em
Nestecontexto, 0s apoios e incentivos a atribuir na@eRtladblistérico de Nisa sédo de varias. ibeloles

natureza fiscdle natureza administratiganatureza procedimentaitros estimulos a reabilitacdo urbana
Osincentivos fiscaisna vez quefo suportaosem orgcamentos de estado e legislag@mahgmydéoser

atualizaos sem necessidade de reviséo, adotando simplesmente os futurosrpoigresnds ecentivos

fiscais, em compatibilidade com a legislacdo que vigorar.
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4.4 .1Incentivos de nateza fiscal

A reabilitacdo urbana em ARU permigajunio de beneficios fiscais consagrados nos Estatutos dos Beneficios
Fiscais (EBF) com a ultima redacdo que lhe é dada, sobretudo no Artigo 71°, embora também seja de cons
0s Artigos 44°, 45868 Os beneficios agora apresentados sao osmoerdsg@ Memoria Descritiva da ARU
aquando da sua publicagéendy no entanto, sujeitos as posteriores atualizagfes que venham a decorrer da
legislacao.

A) Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

9 Estédo isentos de IMI os prédios classificados como Monumentos Nacionais e os prédios individualm

classificados como de interesse publico, ou de interesse municipal, nos termos da legislagao aplicavel.

44.° do EBF)

10s prédios urbanos ou fragi®nomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em ARU beneficiam

dos seguintes incentivos:

a) Isencédo do IMI por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras
reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimeptietizi@rgor mais cinco anos no caso de
imoveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagcdo propriae permanente.
45.° do EBF)

9 Ficam isentos de IMI os prédios ou parte de prédios urbanos habitacionais construidos, ampliac

melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, destinados a habitacéo propria e permanente do sujeito passi

do seu agregado familiar, cujo rendimento coletavel, para efeitos de IRS, no ano anterior, ndo seja supe

G4 153 300, e qaletos stafjmano prazd deitsdisymaseseapos & aquisicdo ou a concluséo

da construcdo, da ampliacao ou dos melhoramentos, salvo por motivo ndo imputavelaodeneficiario.

1, 2,4 e 5 do artigo 46.° do EBF)

1 Ficam igualmente isentos de IMIdiespodl parte de prédios construidos, ampliados, melhorados ou

adquiridos a titulo oneroso, na parte destinada a arrendamento para habitacdo, desde que reunidas

condi¢cbes legalmente exigidas, inis@aondueriodo de isencdo a partir da data dg&zkdbnarimeiro

contrato de arrendamemntoneros 1, 3, 4 e 5 do artigo 46.° do EBF)

B) Imposto Municipal sobre Transmissfes Onerosas de Iméveis (IMT)
1 Ficam isentas de IMT as aquisicdes de prédios classificados como de Interesse Nacional, de Intere

Pblico ou de Interesse Municipal, nos termos da Lei n.° 107/2001, de 8adesetgmbeotigo 6.°
do Cdédigo do IMT)

9 Os prédios urbanos ou &mag@utdbnomasoncluidos ha mais de 30 anos ou localizados em ARU
beneficiam dos seguintes incentivos:
b) Isencdo do IMT nas aquisicdes de imdveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde qu

adquirente inicie as respetivas obras no prazalentigsranos a contar da data de aquisicao;
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c) Isencdo do IMT na primeira transmissdo, subseqtexmengionde reabilitagdo, a afetar a
arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitacdo urbana, tam
a habitacao gnda e permanentetigo 45.° do EBF)

C) Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

1 As seguintes vestaplicae a taxa reduzida de 6 %:
-AREmprei tadas de reabilita-«o0o urbana, t al C O
ou enespacos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana (areas criticas de recuperaca
reconversao urbstida, zonas de intervencdo das sociedades de reabilitacdo urbana e outras)
delimitadas nos termos legais, ou no ambito de requalificétgighie deateconhecido interesse
p“%“blico nacional 0.
-AAs empreitadas de r e a b ntémierttea da dozalizac&o, sejam v e i
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), bem comc
gue sejam readas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacao de
edificios ou ao abrigo degpor amas apoi ados f (Coallarciesd! rnaxm&snt e |

Caodigo do IVA, na redacdo em vigor)

D) Imposto sobreRendimento Coletivo (IRC)

9 Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de invastimento imobi
que operem de acordo com a legislacéo nacional, desde que se constituam entre 1 de janeiro de 20
31 de dezembro de 201#le menos 75 % dos seus ativos sejam bens imodveis sujeitos a acdes de

reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitagdoirizanal e 2 do artigo 71.° do EBF)

E) Imposto sobre o Rendimento Singular (IRS)

1 Os rendimentos respeitantes a unidadesaileagéo nos fundos de investimento referidos em D), pagos
ou colocados a disposi¢céo dos respetivos titulares, queisséaiigéo ou mediante operagéo de
resgate, sao sujeitos a retencdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %, dxeefiesdo as s
referidas no EBF.° 2 do artigo 71.° do EBF)

0O saldo positivo entre as -wadigzs e as menregalias resultantes diéenacdo de unidades de
participagdo nos fundos de investimento referidos no numero anterior é tributado a taxa de 10 % que
os titulares sejam entidades nao residentes a que nao seja aplicavel a isen¢éo prevista no artigo 27.
Estatuto dos BenefliciFiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que
obtenham os rendimentos fora do @mbito dedade atwiercial, industrial ou agricola e ndo optem
pelo respetivo englobaménta do artigo 71.° do EBF)

9 Sao dedutiveisao | et a, at® ao | imite de 5000, 30 % dos

com a reabilitacdo de iméveis ldoalieen ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias
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de reabilitacdo ou imOveis arrendados passiveis de aasaiata;dad rendas nos termos dos artigos
27.° e seguintes do NRAU que sejam objeto de acdes de feabilitaghiayo 7io EBF)

1 As maiwsalias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sao tributada:
taxa automoa de 5 %, sem prejuizo da opcao pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorren
da alienacdo de imdveis situados emrédRierados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacd@.° 5 do artigo 71.° do EBF)

1 Os rendimentos prediaisri@afe por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués, séo
tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opcamlpetomento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imoveis situados em ARU, recuperados nos teivass das respe
estratégias de reabilitacdo ou imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos te

dos artigos 27.%eguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de reéabilita¢datigo 71.° do
EBF)

Para a atribuicaestks incentns de natureza fisd@postos no artigo 71.° do EstatuBedefcios Fiscais,
decorrentes de acOeseadbilitacdo geédios ou fracdes abrangidag\pélaprovada, 0 mesdetermina

0 processo administrativo que obriga a uma avaliagdo, ciim degrogdar o cumprimento de critérios de
elegibilidadPesta forma e d&ordo com o previsto no mesmo diggomaamara Municipal compmva

inicio @concluséo das acoesasbilitacacertificar o estado de conservagéo dos imoesisadstoria,

antes e depails obras compreendidas na agéo de reglsi@agacm impuldado pelo interessado. Esta
avaliacao tem como finalidade verificar que asragidgalzfio executadas sobre o prédio ou fracdo resultam
numa melhoria csialo deonservacéao face a avaliacao inicial antes da intervencaodosniivaide

Deverdo assim os interessados instruir junto da Camaraivgmagpako de acordo com a intervencgao que
pretendem efetuar, iniciando dedt®@ o procespara a reabilitacdo de determinado prédio urbano ou fracéo
autbnomalpos a@alise do mesmoa prévia deslocagdo ao local para avaliacdo do estado de conservagao
antegda acao de reabilitag&msteriormente, deeecomunicdoa Camara Municipal & fila obra, para que

se possa executar outra avakagfitbuicdo de um noivel destado de conservad&mificada a melhoria

dos dois niveis no estado de conseifaagda avaliacdo inicial, a Camara Municipal comunica ao Servigo de
Financas queimével foi objeto de acao de reabilitacdo, que promovera a aplicaffdimsl fisdz@sm

questao.

4 .4.2Incentivos de natureza administrativa

Além dos incentivos de natureza fiscal referidos, sdedadfigdicipio disponibilizar um conjunto adiciona
de incentivos de natureza administrativa no ambito dos processobrasadosabilitacdo, tais como:

A)lsencéo de taxas municipais relacionadas com obras de reabilitag&o:

i Taxas referentes ao licenciamento, comunicacao prévia e autopeeg@iedagbanisticas;

f/: CAMARA
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Taxas referentes a emisséo de alvatéslgoeas operagdes referidas;
Taxas devidas por ocupacdo de dominio publico, motivada por aguelas intervencgoes;

Taxas pela realizacdo de vistorias;

= =4 -4 -

Reducdo da Taxa Municipal de Urbarémadad %, nas situacdes em que haja lugar a sua
tributacao;

1 Isenca de imposto municipal sobre as transmiss@es onerosas de imoveis (IMT) nas aquisicdes
prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica desde que, no prazo de trés anos a contal
daa da aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras.

4.4.3Incentvos de natureza procedimental

Tal como os incentivos de natureza administrativa, descritos anteriormente, podera o Municipio disponibiliz
conjunto de incentivos de natureza procégianamqejetos de habitacdo propria, associados ao apoio técnico

na elaboracao de projetos e numa maior celeridade na apreciacdo dos processos, entre outros possiveis.

4.4.40utros estimulos a reabilitagdo urbana

Além dos incentivos fiseaisunicipais antepresentadpos proprietarios e investidores no dominio da
reabitacdo urbana terdo ao seu dispor o conjunto de instrumentos de politica de reabilitagdo urbana, dos c
se destacam os programas, instrumentos financeiros e simplificacdo ademestratita produzidos,
designadamente:
1 Regimé&xcecional da Reabilitagdo Urbana (lRecretdb3/2014, de 8 de abril), contempla um conjunto
de normas destinadas a simplificar e estimular o processo de reabilitagdo do parque edificado. Com
regimeexcecional, as obras de reabilitagdo dadeedifiean dispensadas do cumprimento de
determinadas normas técnicas aplicaveis a constru¢éo, por serem normas orientadas para a constrt
nova e ndo para a reabilitacdo. Este regime engloba os ed@f@e<ondiuidas ha pelo menos 30
anos ou loéaados em ARU, sempre que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacion:
Tratase de um regime excecional porque pretende dar resposta a uma conjuntura econémica e sot
extraordinaria, sendo@m temporario porque vigora até 9 dez2(#il;de
fPrograma fiReabiiHaibtiadara-par saAcksrsévaeadn, da respo
objetivo o financiamento, através de um empréstimo de longo prazo, de operagcdes de reabilitacac
edifi@s com idade igual ou superior a 30 andas®tmaARU, que apos reabilitagdo deverde destinar
se predominantemente a fins habitacionais e as fracdes a arrendamento em regime de renda condicior
1 Instrumento Financeiro para Reabilitacdo e Revithlizangdi(IFRRU 2020) (RCM-A2625, de
23de julho), assenta em dois planos de intervencdo, em que as fun¢des de gestdo e de acompanham

do instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de missao, a funcionar junto do IHRU, €
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funcdes dapreciagdo e aprovagdo da politica de imtestirde programa de acao do instrumento

financeiro em causa, entre outras medidas, sdo asseguradas por um Comité de Investimento.

4.4.5Critérios de acesso aos beneficios fiscais para as a¢des de reabilitacao

Pam a atribuicdo dos incentivos de naturezanfisogta ter em consideragdo os conceitos de acdo de
reabilitacdo e estado de conservacdo constantes das alineas a) e ¢) do n.° 22 do artigo 71.° do Estatutc
Beneficios Fiscais, que se transcrevem:
a) 'Abes de reabilitacao’ as intervencdes dragéaklde edificios, tal como definidas no Regime Juridico
da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo-lU2earét®@07/2009, de 23 de outubro, em imébveis que
cumpram uma das seguintes condi¢des:
i) Da inteencéo resultar um estado de conservacéo menos, dois niveis acima do verificado antes
do seu inicio;
i) Um nivel de conservagdo minimo ‘bom' em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores a
do requerimento para a corresponddiagedavalesde que o custo das obras, irioipiosto sobre
valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imével e est
destine a arrendamento para habitacdo permanente;
c) 'Estado de conservacao' o estaddfidn edi da habitacdo determinado nos terdiggodto no
DecretdLei n.° 26B/2012, de 31 de dezembro.

O referido DL estabelece no seB.@tpgrocedimento determinacéo do nivel de consenpgideve ser
realizada por arquitetagenheirou engenheiro técnico inscrito na respeativaprofissionalesignados

pela Camara Municipal.

Os niveis associados ao estado de conservacao,dmsiipdhaelos no art.° 5.° do mesmo Dsfiwetds,
seguintes:ibExcelente;4Bom; 3 Médio; 2 Mau; I Péssimo.

Para o devido enquadramaatoegime, previsto nos incentivos a reabilitacdo urbana, deverd o promotor
proceder como jé se descreveu no ponto 4.4.1, adfermanaprovativo do estado de conservacéo do imovel
antes e apos realizagh acdo de reabilitagfmws as acdes deeimencao e verificaisdoas condi¢oes

expostas, sera emitido um certificado de estado de conservacdo que devera ser apresentado junto da autot

tributaria que aplicara as isencdes e beneficios fiscais.

4.5 | Programa de InvestimentdesFinanciamento

A Camara Municipal de Nisa ja aplicou e pretende continuand@pdidavestimento financeiro em projetos

de espaco publico e edificado, tenciona ir além da melhoria da imagem e ambiente ohaacadzudila
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este inveshento publico funcione como alavanca ao incentivo do investinfereeépe\aesdim qupara
além dos projetos publicos apresergadosentive @m forte investimento por parte de proprietérios dos
edificios ou de @#tientidadgwivadas qugeiram investir na vil&lida

Tratase assim, de uma estratégia que assume diversas linhas de atuagéo, assentando no obijetivo final
melhorar a qualidade de vida da populacdo, promover novas dindmicas sociat@uitasis aieda

fomentan emprego.

Neste ponto pretersgedar resposta ao estipulado no (R3RBBE°), refindagqueum programa estratégico
comoestedeve definir o programa de investimento (evidenciando o investimento de carater publico) e
firanciamento da ORU, irdtuirma estimativa dos custos totais da execucdo dessa operacéo e a identificagac
das eventuais fontlesfinanciamenfmrém este total apenas pode ser estimado para os projetos publicos

Assim, analis® e sistematiga o0 in@stimento previsto pagaecucao dos projetos estruturantes de iniciativa
publica e das medidas de politica complementares em matéria de reabilecabantsartpe pamaitos
destes projetos e agdes, os valores estimados podedgi@deseuma vez que nesta ésestudo ndo é

possivel estimar com o dgsejado a intervencéo a realizar.

Desta forma, no quadro seguinte apssenéstimativa orcamental para as referidas acdes e projetos, bem
como a natureza do investiment@etivepromotor e o encaraento financeiro.

Tabelal5- Quadro financeiro preliminar

. Estimativa | Natureza do Enquadramento
Projeto ) Promotor . .
Orcamental| Investimento Financeira
quya}hflc_agao das rdas:“,entro 200.00Gi
Historicd infraestruturacdo
Construgéo das Vias Pedonais ng
Centro Historico deaN 300.00@
Requalificagdo do Largo dos Postf 300 . O o E.P Competitivida
Publico Municipio de e Coeséao dos

Reabilitacdo da Casa do Forno 38.70 Nisa Territ6rios do Inter
Redilitagdio de EdificionaRuadd o, 5 -Portugal 2030
Cadeia Velha '
Reabilitacdo da Cadeia Velha 184. 7
Reabilitacdo do edificio do Hospiti 821 2
Velho
Requalificacdo e RegenerA€dd do 1. 000
Centro Histérico de Nisa ' '
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. Estimativa | Natureza do Enquadramento
Projeto . Promotor . .
Orcamental| Investimento Financeira
Reabilitacadecasas degradadas n
ARU d&entro Historico para 500.0
habitacd@omércio ou servigos
C'engrq Interprgtatlvo do Centro 269 00 0
Historico de Nisa
M'usggllza(;ao de Casas no Centr¢ 300. 0
Historico
Mobilidade Urbana Sustentavel 500.0
o o E.P Competitivida
Reabilitagdo das Anti@éisinas S ~
Munici & 9 350.0 . Municipio de e Coeséo dos
pais Publico ) e
Nisa Territérios do Inter
) o - Portugal 2030
Arranjo Paisagistico na Zona da 150 . 0
Adigdo da Galiana incluind@fiénio '
Ginasio Municipal 500.00a
Espaco Garking 250.00a

4.6 |Prazo de execugédo da ORU

Conforme o n.° 1 do art.° 20RJ&bJa operacdo de reabilitacdo urdgamowada através de instrumento
proprio vigora p@li@zo fixado na estratégia de reabilitacdo urbana ou no programa esthiitgiciode
urbana, com possibilidade de prorrogagéo, ndo podendo, em quaiqQuar pasprazo superior a 15 anos
acontar da data da referidavapém.

Neste sentido, e face a vontade expedssdaual executivo municipal na prossecucao de uma politica eficaz e
eficiente desabilitagdo urbana, preggienprazo global de 15 apas a execu¢cdaORU Sistemé&ido

Centro Historico de Nesimandse que os projetds intervencdo se desenvahesse tempdal prazo

ndo podera sprorrogadanas fido omesm@ode ser aprovada nova operacao de reabilitagdo urbana que

abranja a mesma aré@ acordo com.8 4 do mesmo artigo
Estabeler ainda o RJRU no art.>2@fe aualmente, entidade gestoda ORUneste caso @amara

Municipalelaborara um relatério de monitorizacao da operacdo de reabilitacdo em culz6a, & submeté

apreciacao dsssembleia Municipal. A cada cinco angériéa da ORU, devera ai@famara Municipal
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submeter & apreciacdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliagdo da execugdo da opera

acompanhado, se for caso disso, de uma propiestcde@atual PERU

Mediante um planeamento defa¢atrjbuida uma priorigeteos varios projetos apresentaidoacordo
comuma previsdo temporal e financeira para a sua concretizacdo. Plarufadiliaroajunto de todos os

projetos e acbes propostas apresestguidamente amnogmaa global de execucao.

5 | Notas Finais

A concretizacdo da estratégia de reabilitacdo e renovacao urbana, pilar do desenvolvimento econdmico e s
associado aos instrumentgdad®amento e gestdo do territério erfovigna das grandes preocegacd
da Camara Municipal de Nisa, paedprpsenta o ProgrdasératégicdeReabilitacdo Urbaaaaa ARWo

Centro Histoérico de Nisa

Tratase de um importante programa pasgiovdlvimento local e defineonjunto de agdes, identificadas

como pretos de intervengdo necessaridssamvolvimento da estratégia de interPemgétndo assim a
autarquidortalecer o seu papel de mentora e promotora da reabilitagédarrbargaconseguir uma maior
capacidade de afirmacdo no contexto regicaamento da atratividade tetriémsah, a reabilitagho

edificado assureessencial para melhorar a imagem,yréanalavancar as dinamicas sacibigais e

ecordmicas e para reposicidiisano contexto local e mesmeegibnalPecebese entdo quedalimitacao

da ARUlo Centro Histérico de Miga como principal objetivo a reconversao do seu tecido urbano numa area
economicamente mais atrativa, do porigtadda habitabilidatie mobilidadda oferta de emprego e de

turismo

Com este instrumetiégprogramacéao que enquadra uma ORU do tipo sistentatosia define e reafirma

as suas opcoes estratégicas de reabilitacdo urbana, de aconttcées deidesenvolvimento definidas a
montante noutros instrumentos i deritorial, nomeadamente o PDM, o PP do Centro Histérico, o PARU e
o PEDU.

Sao definidas, neste documastprioridades de ac&as objetivos émtégros,que setraduzem: na
reabilitacdo do parque edificagsalvaguarda e reabilitagdo domgaiio edificadpa equalificacdo do
espaco publicao efor¢o dastrutura decessibilidadesnmbilidadenamelhoria das infraestruteras

revitalizgéodo tecidecondmico, social e cultural
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O atual PERU da assim respostangutgeral egtulado no art.° 33.°do RifRi vai desde a apresentacédo

das opcdes estratégicas, o prazo de execu¢do da ORU, as prioridades e os objetivos, definicdo do mode
gestdoe da entidade gestora, estabelecer o quadro de apoios e incentivos, bemaomendeo progr
financiamento da ORU.
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