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Abertura da Reunido

Aos vinte e trés dias do més de dezembro do ano de 2025, na Vila de Nisa, Casa das
Memodrias, na Rua da Cadeia Velha, n° 2, quando eram 09H30, compareceram, Presidente,
Dr. José Dinis Samarra Serra, Vice-Presidente Dr. José Leandro Lopes Semedo e
Vereadores, Senhor Joao José Cabim Malpique Rufino, Doutora Fernanda Maria Bizarro
Policarpo e Senhora Ana Cecilia Manteiga Carrilho, a fim de se realizar uma Reuni&o
Extraordinaria da Camara Municipal de Nisa, convocada nos termos do disposto nos n% 1 e
2 do art.° 41° da Lei n°® 75/2013, de 12 de Setembro, através do Edital N° 281/2025, com data
do dia 18 de dezembro e remetido, através de protocolo e correio eletrénico, a todos os
Eleitos deste Executivo, acompanhado do Oficio N° 2275 da mesma data.

E como se encontravam em nimero legal para se poderem constituir em Reuniso, foi a
mesma declarada aberta pelo Presidente da mesma e da Camara Municipal de Nisa, Dr. José
Dinis Samarra Serra, em cumprimento do que determina a alinea p) do n® 1 do Art.° 35° da
Lei n® 75/2013, de 12 de setembro.

Compareceram, também, a esta Reunido, Senhora Maria da Graga Sampaio Paulo,
Coordenadora Técnica da Secéo de Contratualizagao Publica e Patriménio, Eng. Luis Alberto
Gongalves Marques, Chefe de Divisdo da Divisdo de Ordenamento do Territério e Servigos
Municipais, Dr.2 Vera Cristina Carrilho Grave do Gabinete Juridico, Contencioso e Auditoria,
Arq. Jodo Fernando Rosado Baptista, da Divisdo de Ordenamento do Territério e Servigos
Municipais e fiscal Vitor Manuel Reizinho Pinheiro, da Divisdo de Ordenamento do Territério e
Servigos Municipais a fim de prestarem os esclarecimentos que viessem a verificar-se
pertinentes, relativamente aos assuntos agendados.

Procedeu-se, a analise e discussao, tendo em vista a eventual aprovagéo dos pontos
que constituem a Ordem de Trabalhos desta mesma reunido, sendo que os resuitados e
respectiva votagdo, € a que para o mesmo a seguir se indicam e de que é lavrada a
respectiva Ata, conforme o disposto no n° 1 do art.? 57° da Lei n°® 75/2013, de 12 de setembro.

PONTO N° 1 —- DOTSM - Deliberagao N° 303/2025
Relatério de Avaliagdo do Prédio Urbano Complexo Turistico do Tejo — Albergaria do
Tejo.

Tendo em conta o contetdo do Relatério da Comissao de Avaliagéo do Prédio Urbano
Complexc Turistico do Tejo — Albergaria do Tejo, datado de 16 de dezembro de 2025, o
Executivo Reunido aprova por Maioria, - Com 4 (quatro) votos a favor, Presidente da Camara
Municipal de Nisa, Dr. José Dinis Samarra Serra e Vereadores, Senhor Jodo José Cabim
Malpique Rufino, Dr. José Leandro Lopes Semedo, Senhora Ana Cecilia Manteiga Carrilho e
uma absteng@o com declaragdo de voto por parte da Vereadora Doutora Fernanda Maria
Bizarro Policarpo, o Relatério de Avaliagdo do Prédio Urbano Complexo Turistico do
Tejo — Albergaria do Tejo, sendo o valor total da avaliagio de 368.446,92 € (trezentos e
sessenta e oito mil quatrocentos e quarenta e seis euros e noventa e dois céntimos).

Intervencgées:

- Vereadora, Doutora Fernanda Maria Bizarro Policarpo, agradeceu aos funciongrios por
estarem aqui hoje com este trabalho pronto. disse dque estava de facto 3 esn de um
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relatorio, aquilo que tem sdo duas paginas e gostava de perceber como é feito o calculo do
valor a que chegam de 368.446,92euros. Para ela um relatério nao sao duas folhas em que
apresentam o valor e as caracteristicas do edificio, num relatério nés pelo menos temos que
fundamentar aquilo que foram os valores a que chegamos, tendo subentendido que este valor
tera sido pegando no valor anterior e depreciando em 20%. Contudo porque néo temos os
calculos das anteriores hastas publicas ndao sabemos como chegam a estes valores e o
porque dos 20%. Até porque se dividir os 368.446, 92 euros pelos 75840m2 isto vai resultar
em 4,86 euros por metro quadrado, pelo que gostava que alguém lhe explicasse como
chegamos a este valor.

- O Eng. Luis Alberto Gongalves Marques, Chefe de Divisao da Divisdo de Ordenamento do
Territério e Servigos Municipais, disse que com base no relatério anterior em que havia uma
definicdo de precos por metro quadrado para cada item, nomeadamente para o valor do
terreno, o valor das construgdes, o valor da piscina, o valor dos espacgos verdes e do campo
de jogos e esse valor na ultima avaliagéo deu 460 mil euros, entendendo agora a Comisséo,
decorridos quase trés anos, com a nova visita que la foi feita, o imével estd completamente
degradado, quer as construgdes existentes, a piscina, os roubos dos equipamentos, tijolos de
vidro que estavam dentro dos apartamentos, o chao, entendendo a comissao. que da ultima
avaliagdo até agora, decorridos estes trés anos e o critério que a comisséo usou foi uma
depreciagéo da valorizacgéo das coisas que [& estavam em 20%, sendo que o valor foi 20% a
menos em relacdo a Ultima avaliagéo, tendo esse entendimento sido feito pelo valor que as
coisas tém Ia, pela diminuigdo do valor da area de construgéo que existe la porque nada do
que la esta se pode aproveitar, referindo a titulo de curiosidade que o valor para o terreno
anda a volta de dois euros e qualquer coisa o metro quadrado e o valor dos imbveis e das
construgdes e de todo o resto foi tudo depreciado 20% em relagéo a Gltima, sendo apenas um
critério, dado que nenhum dos elementos da Comiss&@o & perito em avaliagio imobiliaria, no
entanto como membros da Comisséo é esse o seu critério.

- Presidente da Camara Municipal de Nisa, Dr. José Dinis Samarra Serra, disse que fazendo
uma apreciagéo idéntica, mas ja acontecida em 2022 foi mais ou menos equivalente 4 das
Finangas.

- Vereadora, Senhora Ana Cecilia Manteiga Carrilho, sabendo que estes terrenos ja andam
ha algum tempo em hasta publica e nunca havendo uma venda possivel, independentemente
da sua votacéo final, ndo concorda com venda de terrenos que sejam nossos, onde foi
investido muito dinheiro, entendendo sim que fosse uma obra de qualidade da Camara e que
se investisse ali dinheiro como ja se investiu em outras infraestruturas por achar que existe ali
muito potencial para que a Camara de hoje para amanhi tivesse ali uns recursos onde
pudesse também ir buscar alguns valores, tanto no ambito do turismo como também no
ambito da saude, estando num Concelho envelhecido e essa seria uma aposta a ter em conta
no nosso Concelho que é tao envelhecido, que seria pensarmos em algo para a salde dos
nosso idosos e também para os jovens, fazendo-se alguma coisa intergeracional que seria a
aposta que a Camara deveria fazer, no entanto nunca foi essa a premissa, ngm foi essa a_
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vontade do anterior executivo nem do atual e sim vender, sera mais facil, nao podendo por
isso deixar de dar a sua opinido enquanto Vereadora e municipe.

“Declaragao de voto (Vereadora Doutora Fernanda Maria Bizarro Policarpo)

A minha abstencdo prende-se com o facto da problematica dos elementos de suporte a
avaliagdo ndo me parecerem suficientes. Considero que um relatério de avaliagdo ndo deve
ser apresentado aos eleitos apenas com duas paginas descritivas em que se refere o valor da
primeira avaliagao efetuada no dia 24 de margo de 2023 e como pressuposto desta atual
avaliagdo uma desvalorizagao de 20% em relacao ao anterior valor do imével. Entendo que os
servigos néo terdo os meios suficientes para efetuar a avaliagao pretendida, contudo sendo e
tratando-se de um imével com valor consideravel em termos de area deve haver um cuidado
maior na apresentagao quer das pe¢as decisorias ao executivo como na justificagdo de toda a
avaliagéao.”

- Presidente da Camara Municipal de Nisa, Dr. José Dinis Samarra Serra, disse querer
felicitar o trabalho desenvolvido pelos nossos colegas em matéria, ja € um processo
continuado de avaliagdes e sobre avaliagées que decorre daquilo que tem sido um prédio
municipal que desde o seu inicio apresentou erros técnicos em termos daquilo que é
infraestrutura edificada, nao correspondendo aquilo que exigia a ser minimamente espagos
considerados para qualquer unidade hoteleira, dai que qualquer proposta que decorra agora
do aproveitamento daquela infraestrutura construida tenha de ter esse mesmo cuidado,
estando certo que ao longo de todo o processo de avaliagbGes sucessivas 0s nossos
funcionérios tiveram muitas dificuldades porque bem sabemos que aquele espago que ali se
encontra tem o seu valor, ndo apenas pelo sitio onde se encontra, pela proximidade ao Tejo,
todas elas oportunidades que podem permitir desenvolver uma oferta complementar, uma
oferta turistica aquilo que o nosso territério comporta, compreendendo perfeitamente que a
avaliagdo seja dificil de mensurar, mas que se encontra muita préxima daquilo que é a
avaliagao tributaria, ainda assim muito superior aquilo que vale o que vale, porque ha um
valor contabilistico do nosso inventario que se resume praticamente a 1/5 daquilo que se esta
aqui a falar, cada dia que passa aquela infraestrutura ao nao ter aproveitamento é um ativo
que continua a ser um ativo toxico para o proprio Municipio, 0 Municipio ndo deve ter,
independentemente daquilo que é hoje a posigdo relativamente as ofertas turisticas, nao
concordando totalmente com a Vereadora Ana Cecilia relativamente ao que manifestou, néao
precisamos de gerir espagos, podendo ter espagos plblicos e devemos té-los, muito &
semelhanca daquilo que sdo os Concelhos ao nosso redor, mas ndo devemos ser nés a gefi-
los, isto porque ndo temos essa capacidade em termos de gestdo, podendo crid-los e
concessiona-los, havendo muitos exemplos em nosso redor e que manifestamente séo casos
de sucesso e vado de encontro aquilo que vai procurar ser 0 nossO apoio ao
empreendedorismo que se pretende consolidar no nosso territério em oferta hoteleira e de
restauracao que é ficar turistas e visitantes por mais do que algumas horas.

Relativamente ainda aquele aspeto que mencionou a Vereadora Ana Cecilia sobre a questao

da unidade complementar intergeracional, uma unidade de salde social, ounlyl hibrido de
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situacoes, & da opiniao que as termas sao o sitio ideal para que tal acontega porque a sobre
dimensdo daquele imével também aquando da sua construgio provavelmente naquilo que
foram estudos mal dimensionados naquilo que € a procura do servigo de termas no nosso
territdrio deveriam ter tido em consideragéo ndo apenas satisfazer a lacuna do espago de
dormitério que pudesse complementar a estadia daqueles que procuram as Termas como
Unidade de Salide, mas deveria ter tido em consideragao naquela dimensio exagerada uma
outra oferta de servigos de salde, estando-se neste momento a trabalhar nesse mesmo
sentido, um misto naquilo que foi referido, na dimensédo intergeracional em casos muito
especificos, mas também poder ser uma estrutura que comporte outra oferta de salide para
além das termas e que possa satisfazer o proposito de se ter uma infraestrutura megalémana
mas ocupada e com caracteristicas que possam aqui permitir ndo apenas sediar servigos e
atras dos servigos ter pessoas especializadas a conferir estas possibilidades, mas sobretudo
ter um espaco digno utilizado para o efeito.

Manifestou também ter ficado muito agradado com a posigcdo dos senhores Vereadores
relativamente & sua manifestagao de voto por ser um voto de confian¢a naquilo que se
pretende ser o desenvolvimento econdmico do territério e apraz-lhe estarem do lado da
solugao e nao do problema.

PONTO N° 2 — SCPP- Deliberagao N° 304/2025
Hasta Piblica para alienagéao do edificio do Complexo Turistico do Rio Tejo — Fratel -
Albergaria Penha do Tejo.

Tendo em conta o contedo da Informacgao/Proposta N° 10699/2025, datada de 18 de
dezembro de 2025, da Divisdo Administrativa e Financeira e de acordo com a Deliberagéo de
Camara n° 300/2025 de 15/12, o Executivo Reunido aprova por Unanimidade, com 5 (cinco)
votos a favor, Presidente da Camara Municipal de Nisa, Dr. José Dinis Samarra Serra e
Vereadores, Senhor Jodo José Cabim Malpique Rufino, Doutora Fernanda Maria Bizarro
Policarpo, Dr. José Leandro Lopes Semedo, e Senhora Ana Cecilia Manteiga Carrilho,
autorizar a alienagao do imével, fixar as normas da hasta plblica, com excepgéo do n° 3 do
Artigo 18° que devera ser retirado das respetivas normas, a constituicdo do juri, conforme
alinea g) do n° 1 do artigo 33° da Lei n°® 75/2013 de 12/09, sendo o prazo para apresentagdo
da proposta seja 20 dias a contar de 24/12/2025 e que a realizagdo da hasta publica tenha
lugar dia 13 de janeiro de 2026, pelas dez horas, na sala de reunies do rés-do-chédo do
Edificio do Hospital Velho.

Intervengdes:

- Vereador Senhor Joao José Cabim Malpique Rufino, disse estar plenamente de acordo,
sugerindo que para além destes trés sitios para fazer a divulgagédo da hasta publica, pudesse
também ser divulgado no Jornal Linha de Elvas e se possivel num jornal a nivel Nacional.

- Vereadora, Doutora Fernanda Maria Bizarro Policarpo, disse que Gostava de colocar
questoes aos servicos uma vez que nao tiveram intervengdo em hastas anteriores, pelo que
acredita que se verifique aqui o “copy past” de posi¢ées anteriores. Pelo que verificando que
no artigo 15° no seu ponto 13 refere que no caso de néo adjudicagao de qualquer proposta ou
a nao apresentagdo de qualquer proposta podera o municipio de Nisa promover um
procedimento de venda do imével por via do ajuste direto. Esta @ a sua primeird huestio para



CAMARA Municipio de Nisa - Cimara Municipal Ata
U Y€ MUNICIPAL Reunido Extraordindria
NISA de 23 de dezembro de 2025 N® 31/2025

a qual gostava de resposta imediata e se na anterior hasta publica esta posigdo também
estava prevista?

A Dr.2 Vera Cristina Carrilho Grave, do Gabinete Juridico, Contencioso e Auditoria, referiu
que relativamente a esta questdo, o recurso ao ajuste direto estd legalmente previsto no
Decreto-Lei n°® 280, pelo que na lei 75/2013, art.° 33° alinea g) diz que & competéncia da
Camara promover a alienagdo de bens até mil vezes a retribuigdo minima, sendo que a
questdo de alienagdo de bens iméveis de dominio privade das Camaras Municipais e isto
acontece porque o Decreto-Lei n° 280 regula as vendas de bens iméveis do dominio publico,
do estado, dos institutos plblicos e das Autarquias Locais e regula a venda dos bens do
dominio privado, do estado e dos institutos publicos, deixa de fora as Autarquias locais, pelo
que se constata que existe uma lacuna na lei relativamente a esta questzo, indo socorrer-nos
a Lei 75/2013, esta la a previsdo leal € a competéncia para fazer essa alienagéo, no entanto
nessa alinea g) diz Ia, nédo exige recurso a hasta publica, dizendo na alinea a seguir que em
bens de alienagéo superior a mil vezes a retribuicdo é que deve haver recurso a hasta
publica, depreendendo-se dai que com o valor anterior a Lei 75/2013, nao exige isso, contudo
€ seu pensamento e de acordo com varios pareceres da CCDR que leu, por obediéncia ao
principio da transparéncia e de todos os principios inerentes a actividade administrativa,
entende-se que nao obstante o Decreto-Lei n° 280 deixar de fora as Autarquias Locais no que
concerne a estas vendas de bens do dominio privado, por obediéncia a estes principios
entende-se que analogamente se se aplica ao estado entdo ja que existe uma lacuna
devemos também aplicar, sendo o entendimento que relativamente & tramitagao se deva
recorrer a isso, e reparando-se no Decreto-Lei n® 280, esta previsto o recurso ao ajuste direto
em caso de desergéo de hastas puUblicas, estas hastas publicas, pelo menos desde 2020, que
se tenha conhecimento houve 7 procedimentos, portanto o recurso ao ajuste direto é
perfeitamente previsto na Lei, sendo que até uma determinada hasta publica ndo estava
prevista esta alinea, sendo prevista na Gltima hasta publica, porque foi feita esta proposta
superiormente porque uma vez que ja tinham havido outras em que o procedimento ficou
deserto e uma vez que existe legalmente a possibilidade de recorrer e que ha essa lacuna na
lei e de acordo com pareceres da CCDR que se encontrou nesse sentido achou-se por bem
alocar essa clausula na ditima porque havendo essa lacuna e com recurso ao Decreto Lei n°
280 ficar previsto no proprio procedimento que em caso de desergdo a Camara reserva-se ou
néo no direito de recorrer ao ajuste direto.

- Vereadora, Doutora Fernanda Maria Bizarro Policarpo, disse que a posi¢do do executivo
para que se abrisse uma hasta publica era 0 ndo concordar com o ajuste direto, ndo era
haver hasta publica, percebeu tudo isso, sabe a lei mas a sua questao neste momento &, ha
uma alinea que nos diz que no caso de ndo adjudicag¢ao de qualquer proposta, ou seja no
caso de ninguém aparecer, ou a hdo apresentagéo de qualquer proposta podera o Municipio
de Nisa promover um procedimento de venda de imével por ajuste direto e isso foi o que nés
dissemos que ndo queriamos.

Entao tem uma proposta a fazer se for permitido, na sequéncia do que referiu e entendendo o
podera, mas considera que de facto a posigdo do executivo na tltima reunigo foi de excluir na
totalidade a possibilidade de ajuste direto e por isso pensa que néo havera mal algum em a
alinea 3 do artigo 18° seja retirado da proposta e fazemos assim jus dquilo que foi a posigao
do executivo na Ultima reunido, para evitarmos situagdes dubias em relagdo a qualquer

negociagao.
V/ -~ ,
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- Vereadora, Senhora Ana Cecilia Manteiga Carrilho, interveio, dizendo haver um ponto em
que a Vereadora Fernanda tem razao, porque pediram esta reunido extraordinaria devido a
hasta publica, para que o procedimento entrasse como hasta publica, para ver se podia haver
outros concorrentes ou néo, sugerindo que se retirasse esse ponto que prevé o ajuste direto
da proposta e continuar-se com o que esta.

- Presidente da Camara Municipal de Nisa, Dr. José Dinis Samarra Serra, disse que face a
alguma duavida que possa residir e existindo uma situagdo mais confortavel da parte dos
eleitos relativamente a um processo que sempre foi limpo, vamos considerar para efeito, do
documento que foi apresentado pela Coordenadora Técnica Graga Paulo, que se retire a
alinea n° 3, do artigo 18°.

PONTO N° 3 —SEA - Deliberagao N° 305/2025
Aprovacao em Minuta das Deliberagées que antecedem.

A presente Minuta, depois de lida em voz alta aos Eleitos presentes foi aprovada por
Unanimidade, para efeitos de eficacia externa imediata legalmente prevista, conforme o
disposto nos n° 3 e 4 do art.° 57° da Lei n® 75/2013 de 12 de setembro, pelo que poder-se-do
considerar aprovadas as Deliberagbes em Minuta, nos termos e para cumprimento do
disposto no n° 3 do art.® 57° da Lei acima referida.

Encerramento da Reunido.

A presente Reunido Extraordinaria da Camara Municipal de Nisa foi devidamente
encerrada pelo Presidente da mesma, para cumprimento do previsto e disposto na alinea p)
do n° 1 do Art® 35° da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, quando eram 10h20.

Para constar e devidos efeitos, se lavrou a presente Ata, conforme o disposto no n° 1
do art® 57° da Lei n° 75/2013, de 12 de Setembro, é constituida por 07 folhas, devidamente
numeradas e rubricadas e vai ser assinada nos termos do disposto no n° 2 do referido art.°
57°, pelo Presidente da Camara Municipal de Nisa, Dr. José Dinis samarra Serra e por mim,
Anténio da Piedade Pimpao Crespim, Coordenador Técnico do Mapa de Pessoal por Tempo
Indeterminado da Camara Municipal de Nisa, da Secgdo de Expediente e Arquivo, que a
elaborei na qualidade de Secretario.

O PRESIDENTE PA REUNIAO, O COORDENADOR TECNICO,

kins d Qb Qs O —

a Serra/ Pres. (Antoénio da Piedade Pimpao Crespim/
isa) Secretario)

(Dr. José Didis {Sa

MUNICIPIO DE NISA — CAMARA MUNICIPAL
Ata presente em Reunido Ordinaria, realizada no dia
16 de margo de 2026 e aprovada por: Maioria
- Favor: 4(quatro) votos (PS, CDU, PSD)

- Contra: 0 (zero) voto
-Abstencao: 1 (um) voto (PS)




