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1. DISPOSICOES E CLAUSULAS QUE REGEM A CONCESSAO

1.1. Na concessdo a que respeita o presente Caderno de Encargos observar-se-3o:

a) As cldusulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte
integrante;

b) O Decreto-Lei 111-B/2017 de 31 de agosto, na parte que lhe for aplicavel e demais
legislagdo em vigor.

1.2. Para os efeitos estabelecidos na alinea a) do ntimero anterior consideram-se integrados no
contrato o presente caderno de encargos, os restantes elementos patenteados em concurso, a
proposta adjudicada, e bem assim todos os outros documentos que sejam referidos no titulo
contratual ou neste caderno de encargos.

1.3. O diploma legal e demais legislagio em vigor a que se refere a alinea b) do nimero 1.1, serdo
observados em todas as suas disposi¢des imperativas e nas demais cujo regime nao haja sido
alterado pelo contrato ou documentos que dele fazem parte integrante.

2. REGRAS DE INTERPRETAGCAO DOS DOCUMENTOS QUE REGEM A CONCESSAO.

As divergéncias que porventura existam entre os varios documentos que se considerem integrados no
contrato, se ndo puderem ser solucionados pelos critérios legais de interpretacdo, resolver-se-30 de
acordo com as seguintes regras:

a) O estabelecido no préprio titulo contratual prevalecerd sobre o que constar de todos os demais

documentos;

b) O estabelecido na proposta adjudicada prevalecera sobre todos os restantes documentos, salvo

naquilo que tiver sido alterado pelo titulo contratual;

c) O Programa do Concurso sé sera atendido em Gltimo lugar.

3. ESCLARECIMENTOS DE DUVIDAS NA INTERPRETACAO DOS DOCUMENTOS QUE REGEM A

CONCESSAO

3.1. As duvidas que o concessiondrio tenha na interpretagdo dos documentos porque se rege a
concessdo, devem ser submetidas a entidade concedente antes de se iniciar a exploragao.

3.2. No caso de as duvidas ocorrerem somente ap6s o inicio da exploracdo, deverd o
concessionario submeté-las, imediatamente, & entidade concedente, juntamente com os
motivos justificativos da sua ndo apresentagio antes do inicio da exploragdo.

3.3. A falta de cumprimento do disposto no ponto 3.1. e 3.2. torna o concessionério responsavel
por todas as consequéncias da sua interpretacdo.

4. PATENTES, LICENCAS, MARCAS DE FABRICO OU DE COMERCIO DE PRODUTOS QUE REQUIRAM

HOMOLOGAGCAO E DANOS CAUSADOS POR INTERPERIES E CASOS DE FORCA MAIOR.

4.1. Serdo inteiramente da conta do concessionario os encargos e responsabilidades decorrentes
da utilizagdo, na presente exploracdo, de patentes, licengas, marcas e outros direitos de
propriedade industrial ou a da comercializacio de produtos que, em termos de legislacdo
especial, requeiram a sua homologacdo ou de algum ou alguns dos seus componentes.

4.2. Serdo igualmente da inteira responsabilidade do concessionario todos os danos que sejam
resultantes de intempéries e casos de forga maior.

5. OBIJECTO, LOCAL E REGIME DA CONCESSAO
5.1. A concessdo tem por objeto a exploracio do Terminal Rodovidrio de Nisa, composto pelos
seguintes espacos:
a) Bar, Esplanada, Sala de espera e WC.
b) Venda de bilhetes,
c) Recegdo e expedi¢io de mercadorias
5.2. Os espagos a concessionar, localizam-se na Rua Sidénio Pais, em Nisa e tém as seguintes areas:
e  Atrio—4,80 m2
e Bar-12,10m2
e Instala¢Bes sanitdrias masculinas — 6,12 m2
o Atrio—1,80 m2
® Instala¢Ges sanitdrias deficientes — 3,15 m2
e InstalagBes sanitdrias femininas — 6,12 m2
® Atendimento sala de espera — 47,40 m2
e Esplanada—38,50 m2

5.3. Os espagos objeto da concessdo serdo entregues nas condicBes de higiene, limpeza e pintura,
pronto para desenvolver a atividade concessionada, onde j& se encontram instalados os
materiais e equipamentos que constam do Anexo Il do Programa de Procedimento.
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5.4. £ da responsabilidade do concessionario o apetrechamento dos espagos com os demais
equipamentos e materiais indispensaveis ao desenvolvimento das respetivas atividades que
serdo sempre objeto de prévia aprovagdo pela Camara Municipal de Nisa.

5.5. E admitido a aposicdo de publicidade ou qualquer outro tipo de promogdo nas mesas,
cadeiras, copos, toalhas e porta - guardanapos, relacionada com a atividade do
estabelecimento.

5.6. A atividade a desenvolver pelo concessionario deve observar a legislagdo em vigor para o
sector.

5.7. Sdo expressamente proibidas quaisquer atividades para além das ora concessionadas.

6. CONTRAPARTIDA PELA CONCESSAO

6.1. O concessiondrio pagara a Camara Municipal de Nisa, como contrapartida pela concess3o de
exploragdo, uma importancia, mensal n3o inferior a 70,00¢€, pelos supramencionados espacos,
acrescida de IVA a taxa legal em vigor que serd devida a partir de 01/01/2020 e durante a sua
vigéncia.

6.2. Caso a proposta seja omissa, as revisdes anuais serdo indexadas ao coeficiente das rendas dos
arrendamentos para comércio, de acordo com o regime vigente.

6.3. Excecionalmente, no ano de 2020 n3o havers lugar a atualizagdo do valor da renda mensal.

6.4. O concessionario pagarad as rendas até ao dia 8 de més a que respeitar, nas instalacdes da
concedente, ou seja, na Loja do Municipe, localizada na Praca da Republica em Nisa.

6.5. A falta de pagamento tempestivo determina o acréscimo de juros de mora. Para além dos 30
dias de atraso no pagamento, o concedente aciona a caucdo, sem prejuizo das consequéncias
contratuais e legais do incumprimento.

7. CAUGAO, RECONSTITUICAO E RESTITUICAO

7.1. Para garantia do exato e pontual cumprimento das obrigagBes contratuais assumidas e para
pagamento das penalidades que Ihe forem aplicadas pelo concedente, deve o concessiondrio
prestar a favor da concedente uma caucéo.

7.2. A caugdo a constituir pelo concessionario no valor de uma mensalidade de renda da concessao
sera prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo Estado, ou
mediante garantia bancdria ou seguro caugio conforme escolha do concessionario.

7.3. Sempre que haja lugar ao acionamento da caugdo, por ndo cumprimento, por parte do
concessionario, das obrigacdes decorrentes do caderno de encargos ou do contrato, serd o
concessionario notificado, por escrito, devendo este proceder a sua reconstituicdo no prazo
mdximo de 30 dias a contar da notificacdo, sob pena da rescisdo da concess3o.

7.4. A caucdo prestada sera libertada no prazo maximo de 30 dias apds o termo do contrato, desde
que se verifique o cumprimento de todas as obrigacbes dele decorrentes.

8. PRAZO DE CONCESSAO E INIiCIO DA EXPLORAGCAO

8.1. O prazo de concessdo da exploragio é efetuado para o periodo inicial de 2 anos, contados a
partir de 01/01/2020, renovavel anualmente, nos termos legais, até ao limite maximo de 10
anos.

8.2. A renovagdo da concessdo depende de requerimento do concessionario dirigido a Camara
Municipal de Nisa, por meio de carta registada com aviso de rececdo, com pelo menos 60 dias
de antecedéncia em relagdo a data do respetivo termo. O requerimento s6 poderd ser
deferido se houver acordo quanto ao ajustamento de mensalidades a satisfazer, ou outras
obrigagbes que venham a ser necessarias estabelecer e desde que o concessionario tenha
cumprido pontualmente as suas obrigagdes bem como tenha feito uma gestdo eficiente e
condigna.

8.3. Decorrido o prazo inicial, de 2 anos, da concess3o, sem que haja sido renovado, cessam para o
concessionario todos os direitos emergentes do contrato de concessdo, sendo a explora¢do
objeto da concessdo devolvida a Camara Municipal de Nisa em perfeito estado de conservagio
e livre de quaisquer énus ou encargos, e sem direito a qualquer indemnizacio.

8.4. Oinicio da exploragdo e a entrega do espaco para inicio da atividade sera no dia 01/01/2020.

8.5. Caso a concedente exerca o direito de resgate, indemnizara o concessiondrio pelo valor
correspondente a uma mensalidade por cada més em falta.

8.6. Em caso de resgate o concessionario retirara todo o equipamento de que é proprietério.

9. REGIME DOS BENS AFETOS A CONCESSAO

9.1. Os bens afetos ao objeto da presente concessdo consideram-se submetidos ao regime dos

bens afetos ao servico publico.
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9.2. O concessiondrio s6 poderd onerar, alienar ou fazer registar os bens inerentes e
complementares do objeto da concessso (como bens e servigos afetos ao servigo publico que
sd0) com prévia e expressa autorizagio da concedente.

9.3. A incomerciabilidade juridico-privada dos bens e direitos inerentes ao servico da concess3o
ndo prejudica a sua alienabilidade pelo concessionério posteriormente a respetiva desafetacdo
do servigo publico.

9.4. Os bens sujeitos ao regime do servico publico que integram o espaco da concessdo, nio
podem ser objeto de arresto, penhora, arrolamento, sequestro, depdsito ou qualquer outra
providéncia cautelar.

10. OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO DURANTE A CONCESSAO

10.1. Para além de outras obrigacBes previstas neste Caderno de Encargos constitui obrigacdo do
concessionario:

a) Obter todas as autorizacdes administrativas, realizar as formalidades impostas pelas
disposi¢des legais e submeter-se a todas as obrigagdes impostas pela lei e
regulamentos inerentes ao exercicio da atividade que é objeto da presente
concessao;

b) Velar pela guarda e conservacao dos bens;

¢) Garantir, em qualquer circunstancia a boa qualidade e natureza dos servicos, de
forma a corresponder a um servico de qualidade e de acordo com os padrdes gerais
da atividade que desenvolve;

d) Praticar tabelas de precos em qualquer dos servigos oferecidos aos utentes,
adequadas as caracteristicas da presente concess3o e tendo em vista a promocao da
mesma;

e) Custear todas as despesas de manuteng¢do do espaco e realizar todas as obras de
reparacdo julgadas necessérias, tudo de forma a n3o prejudicar a correta prestacio
do servico e garantir permanentemente uma perfeita operacionalidade e um bom
resultado no seu funcionamento;

f)  Garantir as condi¢Bes de salubridade exigidas por lei;

g) Manter permanentemente atualizadas as apdlices de seguro por perda ou avaria e de
responsabilidade civil;

h)  Gerir convenientemente e com diligéncia todos os meios e bens afetos 3 concessdo;

i)  Submeter, no decurso da concess3o, a aprovagdo prévia da concedente qualquer
alteracdo na decoragdo do espaco e a substituicdo de bens e equipamentos
existentes

10.2.0 concessionadrio obriga-se, ainda, a dar cumprimento a todas as normas previstas na
legislagdo portuguesa, designadamente:

a) Regime laboral, seguranca social e acidentes de trabalho;

b) Seguros obrigatérios;

¢) Higiene, vigilancia e seguranca de pessoas e bens;

11. HORARIO DE FUNCIONAMENTO

O horario de funcionamento do local objeto de concess3o é deixado ao critério do concessionario,
sendo que devera estar obrigatoriamente aberto em periodo coincidente com o dos horarios dos
transportes da REDE EXPRESSOS, Rodoviaria Alentejo e Rodovidria da Beira Interior, para a venda de
bilhetes e rece¢do e expedi¢do de mercadorias, em todos os dias da semana.

12. HIGIENE E LIMPEZA

12.1.0 concessionario deverd manter o local afeto a concessdo em bom estado de salubridade e
asseio, depositando o lixo em local préprio.

12.2. 0 concessionario garantird que o abastecimento, manutencdo e limpeza do espaco ocorra fora
do seu horario de funcionamento.

12.3.Caso se verifiqguem incumprimentos em matéria consagrada nos nimeros anteriores, a
concedente notificara por escrito o concessionério para cumprir essa obrigacdo, existindo
fundamento para rescisdo do contrato de concessdo, sem direito a indemnizacdo, caso o
concessionario ndo cumpra tais exigéncias apds trés notificagdes escritas.

13. CONSERVAGAO, REPARAGAO E SUBSTITUICAO

13.1. O concessionario obriga-se a manter em permanente estado de funcionamento, conservagio
e seguranca todos os bens e equipamentos afetos a concessdo e a substituir, de sua conta e
responsabilidade, todos os que se destruirem ou se mostrarem inadequados para os fins a que
se destinam por desgaste fisico, avaria, deterioracio ou por se tornarem obsoletos, por furto,

w
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13.2.

incéndio, inundacdo, efetuando, para tanto, as reparagdes, renovacdes e adaptacdes
necessarias.

A reparagdo, substitui¢do, conservacdo ou alteracdo que no decurso do prazo da concess3o, o
concessionario tiver de realizar, deverd ser submetida a aprovacdo da concedente, por escrito,
s6 podendo ter inicio apds aprovacio desta.

14. ATOS E DIREITOS DE TERCEIROS

Sempre que o concessionario sofra atrasos no cumprimento das suas obrigacBes em virtude de qualquer
facto imputével a terceiros, devera no prazo de cinco dias dteis, a contar da data em que tome
conhecimento da ocorréncia, informar por escrito a entidade concedente, a fim de esta ficar habilitada a
tomar providéncias que se revelem necessarias.

15. RESPONSABILIDADES POR FURTOS E SEGUROS

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

A concedente fica isenta de toda a responsabilidade em caso de furto, desaparecimento de
material, mobilidrio, equipamento, utensilios, mercadorias ou valores das instalacdes afetas a
concessdo, pelo que o concessiondrio devera providenciar a celebracdo de contratos de
seguro.

O concessionario fica obrigado, durante o prazo da concessdo, a realizar com as entidades
seguradoras, nomeadamente, contratos de seguro de cobertura de danos nas instalacdes e
equipamentos que integram e existam nos espacos concessionados, designadamente por
acidente, incéndio, raio, explosio, inundagdes, tempestades e outros fendmenos da natureza.
O concessionario suportard, renunciando ao direito de regresso que eventualmente pudesse
ter contra a concedente, os prejuizos que possam sobrevir do exercicio da concessdao, em toda
a area abrangida pela mesma, quer o afetem a ele proprio, quer ao seu pessoal ou terceiros
agindo por sua conta, quer aos seus clientes e fornecedores.

O concessiondrio serd também responsavel civilmente dentro da &rea abrangida pela
concessdo, por todos os prejuizos causados por ele préprio, quer pelo pessoal, quer por
terceiros agindo por sua conta, quer pelos fornecedores quaisquer que sejam as vitimas,
renunciando ao direito de regresso que eventualmente pudesse ter contra a concedente.

16. TRANSMISSAO, CESSAO DE QUOTAS E ONERAGAO.

16.1.

16.2.

16.3.

O concessiondrio ndo podera transmitir para outrem os direitos conferidos pela concessdo,
por qualquer titulo ou prazo, no todo ou em parte.

N&o é permitida, durante o prazo de concess3o, a cessio de quotas, a ndo ser que se trate de
cessdo entre ascendentes, descendentes ou entre socios, ou transmissdo por morte, sendo
nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo concessionario que disponha ao
contrario.

O local afeto a concessdo nédo pode ser onerado por qualquer titulo ou prazo, no todo ou em
parte, sendo nulos e de nenhum efeito os atos ou contratos celebrados pelo concessionario
que disponham em contrario.

17. TERMO DA CONCESSAO

A concessdo termina pelo decurso do prazo, pela rescisdo e pela resolugdo convencional.
18. TERMO DA CONCESSAO PELO DECURSO DO PRAZO

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Finda a concessdo pelo decurso do prazo, a concedente entrara imediatamente na
propriedade de todas as obras levadas a cabo pelo concessionario no imével no dmbito da
concessdo, que para ela reverterdo gratuitamente, livres de quaisquer énus ou encargos, em
estado de bom funcionamento, conservagdo e seguranca, nio podendo o concessiondrio
reclamar indemnizagdo alguma ou invocar, com qualquer fundamento, o direito de retencéo.
No termo da concessdo, reverte para a concedente tudo o que nessa data constitua o
estabelecimento da concessdo, em cuja posse a concedente se investira, sem dependéncia de
qualquer outra formalidade que n3o seja a realizacdo de uma vistoria para a qual serdo
convocados também os representantes do concessiondrio.

O concessionario ndo podera retirar o apetrechamento amovivel ou fixo, devendo deixd-los
em bom estado e pelo menos nas condicdes existentes no momento em que deu inicio a
concessao.

Transferir-se-do gratuitamente para a concedente os direitos que o concessionario tenha
obtido de terceiros em beneficio da exploragdo do servico e sejam necessarios & continuidade
dos mesmos.

19. RESCISAO DO CONTRATO POR PARTE DA CAMARA MUNICIPAL DE NISA

19.1.

Caso o concessiondrio ndo cumpra as obrigacdes que lhe sdo impostas pelo contrato, a
Camara Municipal de Nisa pode, a qualquer momento, rescindir o contrato de concess3o.
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19.2. Podem, designadamente, constituir motivo de rescisao:

a) A utilizagdo do local e bens afetos a concess3o para fins diferentes ao do objeto da
concessao;

b) Cessagdo ou interrupcdo injustificada, do exercicio da atividade concessionada, por
facto imputavel ao concessionario;

¢) Abandono da exploracio objeto da concessio;

d) A recusa de proceder a obras de conservacdo e reparacdo das instalacbes e
equipamentos na area concessionada, depois de devidamente notificado para o
efeito e desde que ultrapassados os prazos fixados;

e) A repeticdo de atos de indisciplina do pessoal ou dos utentes por culpa grave do
concessionario ou quando se verifique perturbag¢do causada pela atividade exercida
pelo seu titular;

f)  Oposicdo repetida ao exercicio da fiscalizagdo ou reiterada desobediéncia as legitimas

determinagBes da concedente;

O ndo cumprimento dos prazos fixados contratualmente ou no caderno de encargos;

) Suspensdo da atividade pelo poder judicial ou pelas autoridades com jurisdicdo na
area;

i) Falta de pagamento da renda mensal pelo periodo de dois meses, ainda que o seu
valor tenha sido retirado da caugdo prestada;

i) Penhora, arresto, arrolamento ou qualquer outra forma de apreensdo de bens do
concessionario que ponham em causa o bom funcionamento dos servicos
concessionado ou titularidade da concessao;

k) Obras de remodelacio, ampliacdo ou alteragdes do local afeto & concessdo sem que
0s respetivos projetos tenham sido aprovados pela Camara Municipio de Nisa ou que
sejam executados em desconformidade com os projetos aprovados;

) Oincumprimento do horério de funcionamento do espaco;

m) A verificagdo de graves deficiéncias na organizag¢do e funcionamento da exploragéo
ou no estado geral dos bens e equipamentos, ou das instalagBes, suscetiveis de
comprometer a regularidade da exploracio;

n) Desobediéncia grave e reiterada a instrugdes emanadas das autoridades competentes
com jurisdigdo sobre as atividades desenvolvidas no decurso da exploracdo, a
qualquer titulo;

0) A falta de eficiéncia no servico e de diligéncia e cuidado na conservacio das
instalagdes, bem como a auséncia de dignidade e compostura por quem presta o
servigo;

p) A violagdo das disposi¢Bes deste caderno de encargos relativamente a transmiss3o,
cessdo de quotas e oneracio da concess3o.

19.3. A rescisdo ndo da ao concessiondrio direito a indemnizagdo, acarreta a perda do depésito de
garantia e constitui direito que a concedente exercera definitivamente.
20. RESCISAO DO CONTRATO POR PARTE DO CONCESSIONARIO
O concessiondrio poderd em qualquer momento desistir dos direitos conferidos, obrigando-se, porém,
ao pagamento da importancia mensal correspondente aos meses que decorram até ao fim da
concessdo, salvo acordo em contrario com a Camara Municipal de Nisa.
21. RESOLUCAO CONVENCIONAL
Por acordo entre a Camara Municipal de Nisa e o concessionario podera ser posto termo & concess3o,
revertendo neste caso as obras realizadas para a Cimara Municipal de Nisa, ndo tendo o concessionério
direito por esse facto, a qualquer indemnizacgdo.
22. SUSPENSAO E SEQUESTRO DA CONCESSAO
22.1.A concedente poderd tomar conta da exploragdo concedida quando se der ou estiver
eminente a cessacdo ou interrupgdo total ou parcial da exploragdo ou se mostrarem graves

deficiéncias na respetiva organizacdo e funcionamento ou no estado geral dos bens e

equipamentos suscetiveis de comprometer a regularidade da exploracgdo.

22.2.Quando se verificar o disposto no ntimero anterior, o concessiondrio suportara os encargos
resultantes da manutencio dos servicos e as despesas extraordindrias necessarias ao
restabelecimento da normalidade da exploracio, quando ndo puderem ser cobertos pelas
receitas correspondentes.

22.3.Se o concessionario ndo quiser ou n3o puder retomar a exploragdo ou, quando o tiver feito,
continuarem a verificar-se graves deficiéncias na organizagdo e funcionamento da exploragio,

a concedente podera declarar a imediata rescisdo do contrato.

e ——————————————————t e
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23. FISCALIZACAO

23.1.A concedente reserva-se o direito de fiscalizar e inspecionar o servigo objeto da concess3o, de
forma a verificar o cumprimento de todas as condi¢des do exercicio da mesma, cabendo ao
concessionario cumprir nos prazos que lhe forem fixados, as determina¢des emanadas por
escrito que respeitem estritamente ao cumprimento do objeto da concess3o.

23.2. A fiscalizagiio e inspegdo recairdo também sobre as reclamag@es e observacdes dos clientes,
para o que existird patente nas instalaces afetas 3 concessdo, um livro onde as mesmas
poderdo ser registadas.

23.3.Das reclamagdes exaradas no livro a que se refere o ponto anterior devera o concessionario,
no prazo de 48 horas, enviar cdpias 3 entidade competente, bem como cdpia para a Camara
Municipal de Nisa.

23.4.0 exercicio da fiscalizacio referida n3o dispensa a fiscalizagdo por parte de outros servicos
com jurisdicdo sobre as atividades desenvolvidas no dmbito da exploragdo concessionada.

23.5.0 concessiondrio obriga-se a ndo impedir ou demorar, sob qualquer pretexto, o acesso a
elementos da fiscalizacdo devidamente credenciados de todos os livros, registos e
documentos relativos as atividades concessionadas, incluindo as estatisticas e registos de
gestdo utilizados e prestar sobre eles os esclarecimentos que lhe forem solicitados.

23.6. A fiscalizacdo da concess3o podera ser exercida por entidade a designar pelo concedente para
o efeito.

23.7.0 concessionario obrigar-se-a a manter atualizado, com a periodicidade que lhe for indicada
pela concedente, um sistema de indicadores de gestdo do servico explorado, a definir por
acordo entre a concedente e o concessionério.

24. OUTROS ENCARGOS

O concessionario fica sujeito ao pagamento das taxas devidas pelo licenciamento previsto, assim como
os demais encargos, nomeadamente, pagamento de contribuices e impostos, inerentes 3 exploracdo.
25. RESOLUCAO DE CONFLITOS

Para dirimir quaisquer questdes emergentes do presente contrato as partes estipulam o foro do
Tribunal Administrativo e Fiscal de Castelo Branco, com expressa rentincia a qualquer outro.

Nisa, 31 de outubro de 2019

A Presidente da £dmara Municipal

Al o

Dr2 Maria}@alina Alves Trindade

*MM
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